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Délibération n° 19 du 8 juin 1973 rélata la réglementation du permis de
construire en Nouvelle-Calédonie et Dépendances.
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TITRE 1 - DE LA DEMANDE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Article 1¢

Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt actobre 1992 - Art.*L
Modifié par la délibération n° 02-99/APS du 9 avir@99 - Art. 2-1.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 - Art. T
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2illg 2006 - Art. £'.

Quiconque désire entreprendre une construatimmobiliére, destinée a quelque usage que ce soi¢ e
bénéficiant pas d’'une exemption fixée a l'articld ki-aprés, doit, au préalable, obtenir un perdes
construire. Le permis de construire est égalemeigéepour les travaux exécutés sur les construgtion
existantes, dés lors gu'ils ont pour effet d'emgkala destination, de modifier leur aspect egtérbu leur
volume ou de générer des besoins en stationnemgpliesnentaires, sauf cas d'exemption.

Les chalets démontables et les maisons motties, que pouvant ne pas avoir le caractere ddtadit
permanente, sont soumis a la procédure du pernusrdgruire.

Les modalités d'application de la réglementatio permis de construire dans les terres coutemiéront
I'objet d'une délibération particuliére.

Article 1-1

Créé par la délibération n° 23-2003/APS du 18 @il2003 - Art. 1.
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Articles 2 et 3.
Modifié par la délibération n° 30-2013/APS dt dolt 2013 — Art. &L

Ne sont pas considérées comme constructiomsisesi au permis de construire en raison de leuraat
de leur faible dimension :

a) les travaux d'aménagement intérieur & condijiom la construction ne change pas de destination
ou n‘accueille pas de public ;

b) lorsqu'ils ne sont pas couverts, les bassissinges, terrasses d'une hauteur inférieure a 6awcm
dessus du sol ;

C) les installations temporaires implantées ssircleantiers et directement nécessaires a la cenduit
des travaux ainsi que les installations tempordiées a la commercialisation de batiments en cours
de construction ;

d) le mobilier urbain ;

e) les dispositifs ayant la qualification de pualt&, enseignes et préenseignes au sens de la
réglementation sur la publicité ;

f) les clétures sauf celles en facade sur unepudiéque ;
0) les serres n'excédant pas une hauteur de ésv@tune superficie totale de 2000 m2 sur une méme

propriété fonciére et les abris de jardin n’excédzas une hauteur de 3 metres et une superficie
totale de 6 m?2;
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les murs de souténement d'une hauteur inféri@® métres sauf s’ils sont en fagade sur une voie
publique ;

les ouvrages d'infrastructure des voies de comication routiére ou piétonniére publique ou
privée, ainsi que les ouvrages d'infrastructurbrteies liés a l'activité portuaire ou aéroporgiair

les poteaux, pyldnes candélabres ou éoliennes dhauteur inférieure & 12 métres ainsi que les
antennes d'émission ou de réception de signauaéiadiriques dont aucune dimension n'excéde 4
metres et, lorsque l'antenne comporte un réflectersqu'aucune dimension de ce dernier n‘excéde
un metre ;

les modéles de construction et les structuregigpires implantés temporairement dans le cadre
de manifestations exceptionnelles du type foiresxpbsitions et pendant leur durée ;

les statues, monuments, dans la limite d'unéehade 12 métres et d'un volume de 40 m3 ;
les travaux de ravalement ;

les outillages nécessaires au fonctionnemergetiéices publics et situés dans les ports et les
aérodromes ;

les ouvrages techniques nécessaires au madwién sécurité de la circulation maritime, rowgier
et aérienne ;

en ce qui concerne les installations technigquéegssaires au fonctionnement du service public de
télécommunication et de distribution d'énergie télgae, les ouvrages et accessoires des lignes,
ainsi que les postes de transformation dont laasarfiu sol est inférieure a 20 metres carrés et la
hauteur inférieure a 3 métres ;

en ce qui concerne les installations technigquéeessaires au fonctionnement des services publics
d'alimentation en eau potable et d'assainissentemitouvrages techniques dont la surface est
inférieure & 20 métres carrés et la hauteur infégid 3 métres.

Les constructions nouvelles érigées parclefectivités territoriales ou pour leur compte et
répondant aux critéres cumulatifs suivants :

- une hauteur au-dessus du sol inférieure ale€gcing metres ;

- une emprise au sol inférieure ou égale & n@ifes carrés ;
- une surface de plancher inférieure ou égaleud metres carreés.

Avrticle 2

Modifié par la délibération n° 47 du 17 avril 198&rt. 1.
Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 25-2012/APS du 3illgn 2012 — Art. 8

La demande de permis de construire doit égeés par le propriétaire du terrain ou doit étriéiemla
construction, son mandataire ou le détenteur drenlthabilitant & construire, ainsi que par I'aitecte, le

bureau

d’études et plus généralement par toutespees ayant établi les piéces du dossier de lartden

Elle est établie conformément au modéle de ticaire annexé a la présente délibération. Le faamellest
fourni par le maire ou par la direction du fonoé¢rde 'aménagement de la Province Sud. La demeside
complétée par un dossier.
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Avrticle 3

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 65-90/APS du 8 juif90 - Art. 4.

Complété par la délibération n° 10-91/APS du 141891 - Art. 27.
Complété par la délibération n° 37-91/APS du 2h ji®91 - Art. 23.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 553-95/BAPS du 18yar 1995 - Art. 9.
Modifié par la délibération n° 18-96/APS du 27 jui#96 - Art. 25.

Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liiil1998 - Art. 1-II.
Modifié par la délibération n° 29-2000/APS du 1&adre 2000 - Art. 44-I.
Modifié par la délibération n° 10-2002/APS du 13re2002 - Art. 33-I.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18l¢ 2003 - Art. f'.
Remplacé par la délibération n° 27-2006/APS duudie 2006 - Art. 4.
Modifié par la délibération n° 41-2006/APS du 28teenbre 1996 - Art. 23.
Modifiée par la délibération n° 25-2009/APS du 28rsn2009 - Art. 5-V a).
Complété par la délibération n° 9-2010/APS du 252010 - Art. .

La demande de permis de construire et le dogsie'accompagne sont établis en trois exemdaioa
cing pour les demandes visées a l'article 4-1 et ldanombre de constructions est supérieur a cing.

A. Le dossier joint a la demande de permisalesituire comporte :

1- une notice descriptive,

2- un plan de situation établi & une échelle gmp¢e. Ce plan doit comporter notamment l'indicatio
de la nature des voies d'accés et montrer clairerf@enposition de la parcelle dans son
environnement,

3- un plan de masse et d'implantation cété adlézike 1/200e ou 1/500e comportant l'orientation,
l'altimétrie si le terrain est accidenté, les lgsitdu terrain et sa superficie, I'implantation des
constructions projetées, l'implantation des cowtivos existantes, les espaces verts conservés ou
créés, limplantation des parkings, la voirie inggsrles réseaux extérieurs existants et toutes
indications nécessaires a la compréhension padiaiterrain,

4- les plans des travaux au 1/50e ou 1/100e deersdiniveaux, précisant en particulier
lemplacement des canalisations d'évacuation dag phiviales et eaux vannes ainsi que les
conduits de fumée et de ventilation,

5- les facades et coupes cotées de la construction

6- un plan d'alimentation et d'évacuation des gaux

7- les plan et coupe des dispositifs de traiterdeateaux usées,

8- le plan d'infrastructure de télécommunicatidestiné a assurer la desserte de chaque bureau ou
appartement d'un immeuble collectif, préalablemapprouvé par [office des postes et
télécommunications,

9- la justification du dépét de la demande d’asadion, si la demande a pour objet I'implantation

d'un commerce soumis a la réglementation de l'isb@commercial,
10- le récépissé de déclaration de l'installation goint de vente d'hydrocarbures,

11- <s'il s'agit d'une construction destinée a retales activités relevant de la réglementatioatiet
aux installations classées pour la protectionefevitonnement (ICPE) : le récépissé de déclaration
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ou l'attestation de recevabilité de la demandeat®ation ou, s'il existe déja, l'arrété d'autmtitn
délivré au titre de la réglementation relative HDRE,

12- s'il s'agit d'un établissement recevant du ipuld'un immeuble d'habitation de troisieme et
quatrieme famille ou d'une résidence a gestionibtee

- lidentité et I'engagement d'un bureau d'étsgésialisé en sécurite,

- les plans de sécurité et pieces écrites vipgesin organisme de contrble agréé par la
province en matiére de protection contre l'incemtlies risques de panique,

13- deux documents photographiques au moins pantete situer le terrain respectivement dans le
paysage proche et lointain et d'apprécier la pd@éey occupe. Les points et les angles des pdses
vue seront reportés sur le plan de situation glale masse,

14- une ou des vues en coupe précisant I'implantake la construction par rapport au terrain nature
a la date du dépdt de la demande de permis dergibasét indiquant le traitement des espaces
extérieurs,

15- un document graphigue au moins permettant céafgp I'insertion du projet de construction dans
I'environnement, son impact visuel ainsi que lédnaent des acces et des abords. Lorsque le projet
comporte la plantation d'arbres de haute tigedtesiments graphiques devront faire apparaitre la
situation a l'achévement des travaux et la sitnaitong terme,

16- une notice permettant d'apprécier I'impacteligiu projet. A cet effet, elle décrit le paysage e
I'environnement existants et expose et justifiedispositions prévues pour assurer l'insertion dans
ce paysage de la construction, de ses accées et @bards.

17- une étude d’'impact définie a I'article 130-4 ehde de I'environnement de la province Sud pour
toutes constructions dont la surface hors ceuvrte st supérieure a 6 000 meétres carrés et pour
toutes constructions d’équipements culturels, #poot de loisirs pouvant accueillir plus de 5 000
personnes ;

18- Une notice d'impact définie a l'article 130-6 dode de I'environnement de la province Sud pour
toutes constructions dont la surface hors ceuvte ast comprise entre 3 000 et 6 000 metres carreés,
pour tous immeubles a usage d’habitation ou degouddune hauteur au dessus du sol supérieure a
50 meétres et pour toutes constructions d’équipesnentturels, sportifs ou de loisirs pouvant
accueillir entre 3 000 et 5 000 personnes.

B. Les pieces 13, 14, 15 et 16 ci-dessus né edgées que si le projet est soumis au recows a
architecte en application de l'article 9-1 de lbééation modifiée du 6 novembre 1989 susviséa'ibest
situé dans une zone faisant I'objet d'une proteqiarticuliére au titre des monuments historiquesians
une zone exposée a un risque de glissement daterra

Les plans de situation et de masse feront afoliggment I'objet de documents séparés.

Les pieces mentionnées au 17 et au 18 du Aonk mas exigées pour les demandes de permis de
construire portant sur des constructions se sitdans le périmétre d'une zone d’aménagement cancert
approuvée, des lors que le dossier de créatioraditelzone contient une étude d’impact conforme aux
exigences de l'article 130-4 du code de I'enviranaat et datant de moins de six ans au moment ddt dép
de la demande de permis de construire.
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Article 4

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 415-92/APS ttobre 1992 - Art. 3.
Remplacé par la délibération n° 35-98/APS du 10ejui 998 - Art. 1-IlI.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 6 - Art. 1.
Modifié par la délibération n° 25-2012/APS du 3illgn 2012 — Art. 8

La demande de permis de construire est adrességsi recommandé avec accuse de réception casdép
contre décharge a la direction du foncier et den€aagement de la province ou a la mairie du lieu de
construction sur demande du conseil municipal. duesle permis doit étre délivré par le président de
l'assemblée de province, le maire conserve un ee@mamle la demande et transmet les autres examplai
au président de province dans la semaine quiesdigpot.

Article 4-1

Créé par la délibération n° 02-99/APS du 9 avrib99 Art. 2-11.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18l 2003 - Art. ',

Lorsque la demande de permis de construireeant la construction sur un méme terrain, parsaoe
personne physique ou morale, de plusieurs batimeuesle terrain d’'assiette fasse I'objet d’'unasion en

propriété ou en jouissance ou pas, le dossier m&se 'appui de la demande, établie conformémeant a
modele annexé, est complété par :

1° une note exposant I'opération, précisantobgactifs et indiquant les dispositions prévuesrpassurer
le respect de I'environnement, répondre aux besemséquipements publics ou privés découlant de
I'opération projetée ;

2° la description des limites du ou des lotscennés par I'opération ;

3° un plan de situation parcellaire & une éefadpropriée ;

4° un levé d'état des lieux a une échelle gmi¢e avec la précision A3-P3-C3 ;

5° un plan de masse des travaux envisagés, &0A ou au 1 : 200, sur lequel seront portéesasnde
division en propriété, toutes les limites parcediai ainsi que les emprises et les lots des terrdéns

lotissements limitrophes ;

6° un plan parcellaire du projet de divisioabdt par un géometre agréé ou par le service tgpbigue
d’'une collectivité publique, accompagné de sonidichumérique au format NEIGE ;

7° un plan au 1 : 500 ou au 1 : 200 pour chaggeau (eau potable, eaux usagées, eaux pluviales,
téléphonique, électrique comprenant I'éclairagdigubaisant ressortir explicitement les raccordetsea
I'existant ;

8°unplanau 1 :500 ou au 1 : 200 sur legaes porté I'ensemble des réseaux de fagon trématique,
mais parfaitement positionné en planimétrie. Suplaa figureront les axes des coupes en travers ;

9° un profil en long aux échelles 1 : 200 et2lf pour les axes des voies, les réseaux d'adductan d
potable et d'assainissement ;
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10° les profils en travers des voies aux éebkell : 100 et 1: 10 comportant tous les résedusst|
nécessaire de transmettre une coupe en traverchaque cas différent en précisant le lieu de lgpecsur
la vue du plan ou figure la totalité des réseaux ;

11° dans le cas d'un permis de construire valatorisation de diviser ou des équipements corsmsont
prévus, les statuts de l'association syndicaleeegdgement du constructeur de provoquer la réutiiore
assemblée de l'association syndicale dans le raoiarg I'attribution de la moitié des lots ou austard
dans l'année suivant l'attribution du premier &in de substituer a l'organe d'administration gave de
l'association un organe désigné par cette assemblée

12° si 'opération est réalisée sur un lot igaune division dispensée de la procédure de ket en
application de l'article 3 e) du décret n° 51-118621 septembre 1951, l'autorisation du propriétdmnnée
au demandeur de réaliser 'opération.
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TITRE 2 - DE L'INSTRUCTION DE LA DEMANDE

Article 5

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liil1998 - Art. 1-XIV.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 - Art. T

Les dossiers ne respectant pas I'obligatianed&ablis par un architecte en application deélibération
sur l'architecture, la sécurité dans les établiesesnrecevant du public, les immeubles d'habitagibtes
résidences a gestion hételiére, sont retournésquarier motivé au demandeur.

Si le dossier est incomplet, l'autorité compegeanvite, dans le délai d'un mois a compter dodtée la
demande, le demandeur a fournir les piéces commpligtalossier. Le dossier doit étre complété dardglai
de deux mois a compter de la demande de complément.

Les dossiers incomplets qui n‘ont pas été cé@pldans le délai fixé précédemment sont retolanés
demandeur.

Si au cours de l'instruction de nouveaux exairgs du dossier doivent étre fournis, l'autordénpétente
invite le demandeur a lui fournir les pieces.

Dans les cas visés par les deux précédentsaaliffinstruction part de la date de réceptionpieses
complémentaires constatées par l'avis de réceptstal ou par le récépissé dans le cas de défztterité
compétente.

Avrticle 6

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 4.
Remplacé par la délibération n° 35-98/APS du 10ejui 998 - Art. 1-1V.
Modifié par la délibération n° 02-99/APS du 9 adr899 - Art. 2-111.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18l 2003 - Art. ',

L’autorité compétente procede a l'instructianla demande et consulte, le cas échéant les sgruoic
concessionnaires de services publics concernésleparojet. En cas de permis de construire valant
autorisation de diviser en propriété, elle doitsdter le service topographique et foncier prowdhci

Lorsque le permis est délivré par le présidint'assemblée de province, le maire de la comnfaibe

connaitre son avis motivé au directeur de I'équererde la province. Cet avis est réputé favorabla'sst
pas intervenu dans le délai d'un mois suivant pdtée la demande.

Avrticle 7

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 415-92/APS wttobre 1992 - Art. 5.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18Blg 2003 - Art. ',
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Sous réserve de dispositions particuliéres éotesultation d’autorités appelées a émettre us awia
donner un accord (au titre de la protection desumants historiques, des sites de I'environnemeat, d
l'urbanisme commercial, de la protection d'ouvraga$taires, maritimes ou aériens notamment), tiess
autorités, commissions ou services qui n'ont pasémnaitre leur réponse motivée dans le délai dwis a
dater de la réception de la demande d’avis, samtéémvec émis un avis favorable.

Avrticle 8

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 6.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 letl1998 - Art. 1-V et XIV.
Modifié par la délibération n° 02-99/APS du 9 ar899 - Art. 2-1V.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 - Art. T
Remplacée par la délibération n° 25-2009/APS dmaés 2009 - Art. 5-V b).

Le délai d'instruction est fixé a trois moiscampter de la date de dép6t de la demande pae lettr
recommandée avec accuseé de réception ou contpEI®EE

Le délai est porté a quatre mois :
- si, au cours de I'instruction, une enquéte jouigl ou une étude d’impact s’avére nécessaire,

- en cas de permis de construire valant aut@isde diviser en propriété ou en jouissance n'ayan
pas pour effet de porter & plus de deux le nombréedtains issus de cette division ou en cas de
permis de construire un nombre de batiments n'extguhs deux,

- en cas de permis de construire valant aut@isale diviser ou non ayant pour effet de porter le
nombre de terrains issus de l'opération ou le nendar batiments a plus de deux et lorsque la
demande de permis contient l'accord préalable wiel&s concessionnaires de réseaux public (plans
visés et lettre d'accord).

Le délai est porté & six mois en cas de pedmisonstruire valant autorisation de diviser ou ebayant
pour objet de porter ce nombre a plus de deux.

En cas d’enquéte publique ou d'étude d'impkatitorité compétente avertit par lettre recommanaiéec
accusé de réception le pétitionnaire de la prolbogau délai.

NB : N.B.: Article 6 de la délibération n° 143 @9 avril 1981 relative & I'urbanisme commercial Blouvelle-Calédonie et
Dépendances : « Pour les demandes de permis ddrgoasassujetties a la présente délibération, Iélail d’instruction
réglementaire est porté & cinq mois, toutes autispositions de la délibération modifiée n° 19 djui® 1973 non contraires a la
présente délibération demeurant applicables. ».

Article 9

Abrogé par la délibération n° 36-89/APS du 14 ndweni989 - Art. 3.
(Abrogé).
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TITRE 3 - DE LA DECISION

Article 10

Remplacé par la délibération n° 36-89/APS du 14endwe 1989 - Art. 2.
Complété par la délibération n° 36-89/APS du 14emobre 1989 - Art. 4.
Remplacé par la délibération n° 415-92/APS wttobre 1992 - Art. 7.
Remplacé par la délibération n° 35-98/APS du 1Dejui 998 - Art. 1-VI.

Dans les communes couvertes par un plan d’igimendirecteur et ayant recu délégation de compéten
le permis de construire est délivré par le maire@ua de la commune.

Dans les autres communes, le permis est d¢larrée président de 'assemblée de province.
Un modele d'imprimé est joint a la présentebdéhation.

Le refus de permis fait I'objet d’'une décisioiotivée.

Article 11

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Complété par la délibération n° 10-91/APS du 141891 - Art. 28.
Complété par la délibération n° 37-91/APS du 21 ji®91 - Art. 24.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 8.
Modifié par la délibération n° 553-95/BAPS du 18yeer 1995 - Art. 10.
Modifié par la délibération n° 18-96/APS du 27 jui#96 - Art. 26.

Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 letl1998 - Art. 1-VII.
Modifié par la délibération n° 41-2006/APS du 2@8teenbre 1996 - Art. 24.

Dans les délais prévus par la présente réglatiem I'autorité compétente pour statuer surdmahde
doit notifier directement.la décision au demandeur.

Lorsque le permis est délivré par le présidkent’assemblée de province, ampliation de la daécigist
transmise au maire de la commune concernée.

Toutefois, en le permis de construire ne pwetaccorde :
- en cas d’'urbanisme commercial avant 'autaesadiu président de I'assemblée de province,

- en cas d'installation d’un point de vente d'toahrbures si le récépissé n'a pas été délivré.

Article 12

Complété par la délibération n° 02-99/APS du 9121899 - Art. 2-V.

Faute par l'autorité compétente de notifieddaision dans les délais prévus par la présenteédation,
l'autorisation est réputée accordée, conformémextarniers plans déposés par le demandeur au deurs
l'instruction.

Toutefois, en cas d'urbanisme commercial mémprésence d'une décision favorable de la commissio

provinciale d’'urbanisme commercial, le permis destruire ne peut étre accordé ni la réalisatiorepnise,
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avant I'expiration du délai de recours ou, en cagatours, avant la décision en appel du présidiena
province Sud.

Les dispositions de I'alinéa précédent ne pastapplicables aux permis de construire visésraicle 4-1.

Article 13

Remplacé par la délibération n° 471 du 3 novem®&21- Art. 2.
Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liil1998 - Art. 1-XIV.
Remplacé par la délibération n° 02-99/APS du 91&899 - Art. 2-VI.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 - Art. T
Complété par la délibération n° 6-2011/APS du 1792011 — Art. 1.

Le permis de construire est périmé si les cono8ons ne sont pas entreprises dans le déladdadis a
compter de la date de délivrance du permis oussirleaux sont interrompus pendant un délai supeée
une année.

Lorsque le permis de construire fait |I'objetndtecours devant la juridiction administrativejodiciaire,
le délai de validité de ce permis est suspendwjadg notification de la décision juridictionnetiéfinitive.

Article 14

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt actobre 1992 - Art. 9.

Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 ligiil1998 - Art. 1-XIV.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18l 2003 - Art. ',

Le permis de construire peut étre prorogé powe nouvelle année sur demande de son bénéficiaire
formulée avant I'expiration du délai de validitd, Savére que les prescriptions d'urbanismesesévitudes
administratives de tous ordres auxquelles est solenprojet n'ont pas évolué de fagon défavoraldera
égard.

La demande de prorogation, formulée en doukéenplaire, est présentée dans les conditions fipées
l'article 4.

La prorogation est acquise au bénéficiaire eumgs de construire si aucune décision ne lui aétéssée

dans le délai de deux mois suivant la date de dgelde I'autorité compétente. La prorogation preffiet a
la date de décision de prorogation ou a I'expiratie ce délai.
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TITRE 4- DES CONDITIONS TECHNIQUES APPLICABLES AU TTRE DU PERMIS DE
CONSTRUIRE

Chapitre 1 - Localisation et desserte des consimast

Article 15

Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18Bl¢ 2003 - Art. ',
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Art. 5.

Le permis de construire ne peut étre accord® sjules constructions projetées sont conformes aux
dispositions reglementaires, ainsi qu'a l'alignemen s'il y a lieu, au nivellement, fixé par l'atté
compétente et si le constructeur s'engage a resplkest régles en matiére d’hygiene, de sécurité des
personnes et de construction.

Ces régles générales s'imposent, aux persauiaonstruisent ou font construire des habitatiaimsi
gu'aux architectes, techniciens, entrepreneursugiesa personnes responsables de l'exécution de ces
constructions.

Sous réserve des dispositions particuliéregugse par les réglements et les plans d'urbanismeerimis
de construite ne peut étre refusé que pour dessntioéis des articles 16 a 23.

Article 16

Complété par la délibération n° 13-91/APS du 141891 - Art. 21.
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Art. 6.

Le permis de construire peut étre refusé odren'é@ccordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, gar situation ou leurs dimensions, sont de natuperéer
atteinte a la salubrité ou la sécurité publique.

Il peut, en particulier, étre refusé si leséscprésentent un risque pour la sécurité des sagervoies

publiques ou pour celle des personnes utilisantacess. Cette sécurité doit étre appréciée corepig t
notamment de la position des acces, de leur cawafiign ainsi que de la nature et de l'intensitérafic.

En outre, pour les installations recevant dolipule permis de construire ne peut étre déloyué si les

constructions sont conformes aux normes fixées paccessibilité des personnes handicapées et des
établissements recevant du public.

Article 17

Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Art. 7.

La construction sur des terrains exposés asgue naturel, tel que : inondation, érosion, affament,
éboulement, ou a un risque technologique peut]lesiest autorisée, étre subordonnée a des conslition
spéciales.
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Article 18

Le permis de construire peur étre refusé sartderains qui ne seraient pas desservis par des vo
publiques ou privées dans des conditions réporadimportance et a la destination de l'immeubledeu
I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notanine@nce qui concerne la commodité de la circulaéion
des acceés et des moyens d'approche permettanittenefficace contre l'incendie.

Il peut étre subordonné :

1/ a la réalisation d'installations propressauaer le stationnement hors des voies publiquevélgicules
correspondant aux besoins de I'immeuble & construir

2/ a la réalisation daménagement particuldenscernant les accés et tenant compte de l'inéedsitla

circulation.

Article 19

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 10.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liiil1998 - Art. 1-XIV.
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Art. 8.

A/ - Sous réserve de ce qui est prévu a lald&i-apres, le permis de construire ne peuta@tterdé pour
toutes constructions si elles doivent étre édif@ewins de :

- guarante metres de I'axe des voies express,
- vingt métres de part et d'autre de I'axe detesoterritoriales et provinciales.

B/ - Ces dispositions cessent de s'appligdantérieur des parties agglomérées des villedlleiges. Sera
retenue comme limite des parties agglomérées laelide 'agglomération telle qu'elle est détermieée
matérialisée en application du code de la route.

C/ - Des dérogations aux régles de recul d&ini-dessus peuvent étre accordées par l'autpritéélivre
le permis de construire aprés avis des serviceogeaires de la voie et de I'autorité concédante.

Article 20

Le permis de construire peut étre subordonnéaiatien ou a la création d'espaces verts cornespa a
I'importance de I'immeuble a construire et atteng@as maximum 10 pour cent de la surface du terrain

Article 21

Remplacé par la délibération n° 27-2006/APS duudiej 2006 - Art. 9.

L'alimentation en eau potable et I'assainissgme toute construction & usage d'habitation ¢butelocal
pouvant servir de jour ou de nuit au travail, geoseou a l'agrément, ainsi que I'évacuation, lamm et le
rejet des eaux résiduaires des établissements sa@ulairéglementation des ICPE, doivent étre asslags
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les conditions conformes aux réglements en vigwtuaux prévisions des projets d'alimentation en eau
potable et d'assainissement.

L'évacuation des eaux résiduaires des établasts soumis a la réglementation des ICPE daréskau
public d'assainissement, si elle est autoriséd, giseisubordonnée a un prétraitement approprié.

Article 22

Le permis de construire peut étre refusé odren'é@ccordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation ou leur importance, imposent la séaion par
la commune d'équipements publics nouveaux horsafegion avec ses ressources actuelles.

Il en est de méme lorsque, par leur importamheer; situation et leur affectation, des constardi

contrarieraient I'action d'aménagement du tergtetrd'urbanisme.

Article 23

Remplacé par la délibération n° 35-98/APS du 10ejui 998 — Art. 1-VIII.
Complété par la délibération n° 23-2003/APS duiisst 2003 - Art. £
Remplacé par la délibération n° 27-2006/APS duudliej 2006 - Art. 10.

L'autorité qui délivre le permis de constripet exiger en tant que de besoin :
1) la réalisation par le constructeur des équipgsnpropres a l'opération tels que tous les travaux
nécessaires a la viabilité et a I'équipement deolsstruction, notamment en ce qui concerne la

voirie, la distribution d'eau, I'évacuation des»>easées, I'éclairage, les aires de stationnemest, |
espaces collectifs, les aires de jeux et les espaantés ;

2) la participation du constructeur aux dépensegédution d'équipements publics correspondant
aux besoins des constructions et rendues nécespairéeur édification ;

3) la cession gratuite de terrains, dans la lim@el0 % de la superficie du terrain auquel s'gppli
la demande :

a) soit en vue de I'élargissement, du redresseou de la création de voies publiques ;

b) soit en vue d'accueillir des équipementdigsibpour les demandes visées a l'article 4-Iade |
présente délibération et pour les opérations coaceémplus de dix logements.

Déduction est dans ce cas faite, pour la débation des 10 %, de I'emprise de la voierie etrdssaux
divers.

Au-dela de cette limite, la réserve de terdonne lieu & indemnisation compensant le dommagetdi
matériel et certain subi par le constructeur.

Si un coefficient d'occupation du sol a étéfila superficie des terrains ainsi cédés grateiterast prise
en compte pour le calcul des possibilités de caosem.
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Chapitre 2 - Implantation et volume des construttio

Article 24

Les batiments situés sur un terrain apparteaanméme propriétaire doivent étre implantés de tel
maniere que la distance entre les facades vis-deifistre au moins égale a la hauteur de la fatzaglis
élevée, sans pouvoir étre inférieure a quatre sétre

Article 25

Lorsque le batiment est édifié en bordure dwoie publique la distance comptée horizontalendentout
point de I'immeuble au point le plus proche dedgfe@ment opposé doit étre au moins égale a lardiitée
d'altitude entre ces deux points. Lorsqu'il existe obligation de construire en retrait de l'aligeat, la
limite de ce retrait se substitue a l'alignement.

Article 26

A moins que le batiment & construire ne jolxtémite parcellaire, la distance comptée horiaternent
de tout point de ce batiment au point de la lirpigéecellaire qui en est le plus rapproché doit &trenoins
égale a la moitié de la différence d'altitude en&® deux points, sans pouvoir étre inférieureia tnétres.

Article 27

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 415-92/APS Hwttobre 1992 - Art. 11.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liil1998 - Art. 1-XIV.
Remplacé par la délibération n° 23-2003/APS duudl&f 2003 - Art. T

Dans le cas particulier d'un propriétaire ayalotenu l'autorisation d'utilisation du domaine ithae
terrestre mitoyen de sa propriété, le terrain, icigmé pour I'application des prescriptions du pnésbapitre
2, sera constitué de la réunion de la propriétduetiomaine maritime ayant fait I'objet de l'autatiisn
d'utilisation.

Des dérogations aux régles édictées au prébapitre peuvent étre accordées par l'autorité étenpe

apres avis du comité d'aménagement et d'urbanisrteeptovince Sud en raison de la topographie aite
ou de la desserte par des voies publiques.

Chapitre 3 - Aspect des constructions

Article 28

Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflgn 2006 - Art. 11.
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Dans les secteurs déja partiellement batisseptant une unité d'aspect et non compris dans des
programmes de rénovation, l'autorisation de coimstidi une hauteur supérieure ou inférieure a laebau
moyenne des constructions avoisinantes peut étreée ou subordonnée a des conditions particuliéres

Le permis de construire peut étre refusé owrsldnné a des prescriptions spéciales si les cmtigtns
par leur situation, leur architecture, leurs dinens ou aspect extérieur portent atteinte au can@aau a

I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, auxspggs naturels ou urbains ainsi qu'a la conservalis
perspectives monumentales.

Article 29

Complété par la délibération n° 27-2006/APS dulfef 2006 - Art. 12.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apisad&in batiment doivent, lorsqu'ils né sont passtuits
avec les mémes matériaux que les murs de facathespptes, avoir un aspect qui s'harmonise avedi cel
des facades ou de I'environnement immédiat.

Article 30

La création ou I'extension d'installations @ubdtiments a caractére industriel ainsi que dstoactions
légéres ou provisoires peut étre subordonnée acdeditions spéciales, notamment a l'aménagement
d'écrans de verdure ou a l'observation d'une né#ggeculement.

Article 31

Modifié par la délibération n° 16-95/APS du 14 &1995 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 35-98/APS du 1Dejui 998 - Art. 1-I1X.
Complété par la délibération n° 27-2006/APS dulfet 2006 - Art. 13.

Dans les communes couvertes par un plan d'igivendirecteur, les dispositions prévues aux crep
et 3 du présent titre sont remplacées par les sitspas du plan si elles le modifient.
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TITRE 5- DES MESURES DE PUBLICITE

Avrticle 32

Complété par la délibération n° 41 du 14 décemi@edl- Art. £'.

Complété par la délibération n° 471 du 3 novemt9821- Art. £

Complété par la délibération n° 47 du 17 avril 1984rt. 2.

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Remplacé par la délibération n° 415-92/APS Hwttobre 1992 - Art. 12.
Modifié par la délibération n° 16-95/APS du 14 41995 - Art. £'.

Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 letl1998 - Art. 1-X et XIV.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18Bl¢ 2003 - Art. ',

Mention du permis de construire doit étre &idie sur le terrain de maniére visible de I'extétigar les
soins de son bénéficiaire, dés la notificationadddcision d’octroi et pendant toute la durée cantér. Il en
est de méme, lorsqu’aucune décision n'a été prigggard de la demande de permis de construire Bans
délai imparti, d'une copie de l'avis de réceptioostal ou de la décharge du dépdt de la demande. Le
panneau d’affichage indique le nom, la raison damida dénomination sociale du bénéficiaire, saméro
d’immatriculation au registre du commerce et desétés ou au répertoire des métiers ou les dewqttaet
le numéro du permis, la nature des travaux, I'adres) le dossier peut étre consulté. Ces rensegem
doivent demeurer lisibles de la voie publique pahtiaute la durée du chantier.

En outre, dans les huit jours de la délivraegpresse ou tacite du permis de construire, uraiextu
permis ou une copie de la lettre visée a l'aliméadalent est affichée & la mairie pendant trois moi

Toute personne intéressée peut consulter adpréautorité compétente, aux jours et heures fpa le
directeur le dossier de demande de permis de cimstous réserve, pour satisfaire aux dispositiEna
loi du 17 juillet 1978 sur la communication des wiments administratifs, d'occulter les mentions dant
communication porterait atteinte a la vie privéeddmandeur.

Le bénéficiaire du permis dépose ou adressg,de I'ouverture du chantier, a l'autorité comptéteine
déclaration d'ouverture de chantier selon lI'imprjoiét a la présente délibération.
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TITRE 6 - DE LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE CONFORMITE

Article 33

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 13.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 letl1998 - Art. 1-XI.
Complété par la délibération n° 02-99/APS du 9121899 - Art. 2-VII.
Modifié par la délibération n° 29-2000/APS du 1&adce 2000 - Art. 44-II.
Modifié par la délibération n° 10-2002/APS du 13ren2002 - Art. 33-II.
Modifié par la délibération n° 23-2003/APS du 18l 2003 - Art. ',
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflg 2006 - Art. 14.

Lorsque la construction est terminée, le bérafe du permis de construire dépose obligatoirgme
aupres de l'autorité compétente, dans le mois qii 'schévement de la construction, une déclamtio
d'achévement de travaux, dont le modéle est anaebeé présente délibération. Elle est transmise, par
l'autorité qui la recoit, au secrétariat de la cassion provinciale de sécurité lorsqu'elle conceume
établissement recevant du public, un immeuble d4tadn de S et 4 famille et une résidence a gestion
hételiére.

Lorsque la construction est un établissemergvant du public, un immeuble d’habitatiohes 4 famille
ou une résidence a gestion hoteliére, la déclarafiachévement de travaux doit étre visée par [drisa
d’ceuvre et accompagnée du rapport de vérificatian drganisme de contrle agréé par la province en
matiere de protection contre les risques d’inceertlige panique dans les établissements recevgmiliic.
Une copie du rapport est adressée a la commissimmpiale de sécurité.

L’autorité compétente vérifie que les constiaret réalisées sont conformes aux travaux décests
demande ainsi gu’aux mentions particulieres du [seda construire. Lorsqu’il est compétent, le piént
de I'assemblée de province peut associer les ssrviwnicipaux a cette opération. Il peut étre péceé
d’office a cette vérification.

Dans le cas d'un permis de construire valatdraation de diviser et si la division se faitopriété, la
déclaration d’achévement des travaux est comppatee

- les procés verbaux de description des limites ldts et du plan d’abornement établi par un
géomeétre expert ou par le service d'une colleéipitibligue pour I'exécution des travaux qui lui
incombe et du fichier numérique.

- cing dossiers de récolement et un fichier nionérau format Neige.

Article 34

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.

Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 ligil1998 - Art. 1-XII et XIV.
Partiellement abrogé par la délibération n° 02-9B&\du 9 avril 1999 - Art. 2-VIII.
Complété par la délibération n° 29-2000/APS du &®lore 2000 - Art. 44-IIl.
Modifié par la délibération n° 10-2002/APS du 13ren2002 - Art. 33-III.

Si les travaux ont été réalisés dans des donditégulieres au regard du dernier alinéa declar33 ci-
dessus, l'autorité compétente délivre un certifi@tconformité dans un délai d'un mois aprés la datla
déposition d'achévement des travaux et selon teuiaire annexé a la présente délibération.
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Dans le cas contraire le constructeur est adés®s le méme délai par 'autorité compétente detsfsn
pour lesquels le certificat de conformité ne pexe @élivré. Cet avis rappelle les sanctions engesir

Lorsque la construction est un établissemergvant du public, une habitatiofi & 4 famille ou une

résidence a gestion hoteliere, le certificat ddaonité ne peut étre délivré en I'absence des decuisnvisés
a l'article 33 de la présente délibération.
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TITRE 7 - DES SANCTIONS

Article 35

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 letl1998 - Art. 1-XIII.

L’autorité compétente et ses agents peuveatitanhoment visiter les constructions en cours etéuer
aux vérifications qu'ils jugent utiles.

L'autorité compétente pour la conservation dmaine public en bordure duquel la constructionegst
cours peut, dans les mémes conditions, s'assueel'ajignement et s'il y a lieu le nivellement aie
respectés.

Article 36

Les infractions a la présente délibération fotijet de procés-verbaux dressés par tous lestage la
force publique ou par les fonctionnaires et agassermentés a cet effet.

Article 37

La poursuite des infractions relevées et coéssase fera dans les formes de droit commun.

Article 38

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 5.
Modifié par la délibération n° 02-99/APS du 9 ar899 - Art. 2-IX.
Remplacé par la délibération n° 27-2006/APS duudliej 2006 - Art. 15.

I. - L'exécution de travaux ou l'utilisation dol en méconnaissance des obligations imposées$apar
présente délibération ou celle qu'elle modifie ompléte ou par les autorisations délivrées en conifé
avec ces prescriptions, exception faite des infrastrelatives a l'affichage des autorisationspasie d'une
amende d'un montant qui ne peut excéder, dans ldecaonstruction d'une surface de plancher, umengo
égale a 727.669 FCFP par métre carré de surfapideher construite, ou, dans les autres cas, umamid
de 35.799.507 FCFP.

Les peines prévues a lalinéa précédent peueat prononcées contre les utilisateurs du sdl, le
bénéficiaires des travaux, les architectes, lesepreneurs ou autres personnes responsables éeutiex
desdits travaux.

Ces peines sont également applicables :

1) en cas d'inexécution, dans les délais pgtesi® tous travaux accessoires d'aménagement ou de
démolition imposés par les autorisations viséetessus ;

2) en cas d'inobservation par les bénéficiadtaatorisations accordées pour une durée limitee o
a titre précaire des délais impartis pour le rétabment des lieux dans leur état antérieur (ou la
réaffectation du sol a son ancien usage).

Délibération n° 19 du 8 juin 1973

Mise a jour le 01/08/2013



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

Il. - L'inobservation de la formalité d'affial sur le terrain prévue par l'article 32 est pul@e peines
applicables aux contraventions de la cinquiemeselasr 'article 131-13 du code pénal.

Article 39

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 415-92/APS dt dctobre 1992 - Art. 14.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 liil1998 - Art. 1-XIV.

En application de l'ordonnance n° 45-1423 duju28 1945 relative a l'urbanisme dans les temne®i
relevant du Ministére de la France d'Outre-mermldanolition et la remise en état des lieux aux foEs
intéressés qui auront procédé a des travaux dérgotisns sans l'autorisation réglementaire préaieront
étre prononcées par le Tribunal saisi de l'infoarcti

A défaut par l'intéressé de se conformer aéleisibn du Tribunal dans le délai qui lui sera intipdes

travaux de démolition ou de, remise en état des<lourront étre effectués par les soins de l'atdtor
compétente, aux frais et risques de l'intéressé.

Article 40

Remplacé par la délibération n° 36-89/APS du 14endwe 1989 - Art. 6.
Modifié par la délibération n° 27-2006/APS du 2iflgn 2006 - Art. 16.

Sans préjudice, le cas échéant, de l'applicates peines plus fortes prévues aux articles 2083adu
Code Pénal, quiconque fait obstacle a I'exercicdrdit de visite défini par l'article 35 ci-dessest passible
des peines applicables aux contraventions d&"faclisse par I'article 131-13 du code pénal.

Article 41

Modifié par la délibération n° 36-89/APS du 14 nobee 1989 - Art. 2.
Modifié par la délibération n° 35-98/APS du 10 ligil1998 - Art. 1-XIV.

L'interruption des travaux peut étre ordonnéy'au jugement définitif sur les poursuites, gégision
du Tribunal statuant sur la demande de l'agentrégaéte duquel sont engagées les poursuites.iberiat
statue aprés avoir entendu l'intéressé ou I'aioiresht cité & comparaitre dans les 48 heures.

La décision judiciaire est exécutoire sur ménett nonobstant toute voie de recours.
Par arrété, l'autorité compétente peut, en dasgence, ordonner l'interruption des travauxsdisit

immédiatement le Tribunal compétent. L'interruptiamsi ordonnée est valable jusqu'a ce que soit
intervenue la décision du Tribunal.

Article 42

Sont abrogées toutes dispositions contraitapéésente délibération.
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