Cour d'appel de Nouméa
chambre civile

N° de RG: 11/00589 REPUBLIQUE FRANCAISE
M. Stéphane X AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS
M. Steeve X

Melle Laurine X

M. René Jean-Jacques Lucien X...
LE FONDS SOCIAL DE L'HABITAT

Pierre GAUSSEN, Président de Chambre, Infirme la décision déférée dans toutes ses
président, dispositions, a I'égard de toutes les parties au
Christian MESIERE, Conseliller, recours

Francois BILLON, Conseiller

Audience publique du jeudi 28 mars 2013

ARRET :

- contradictoire,

- prononcé publiguement par mise a disposition'ateét au greffe de la Cour, les parties en
ayant été préalablement avisées dans les condjii@vsies a l'article 451 du code de procédure
civile de la Nouvelle-Calédonie,

- signé par Pierre GAUSSEN, président, et par Ste@@ENTILIN, greffier, auquel la minute de
la décision a été transmise par le magistrat sagneat

PROCEDURE DE PREMIERE INSTANCE

Par jugement en date du 15 décembre 2003, le jugeaffaires familiales pres le tribunal de

premiére instance de NOUMEA a prononcé le divoreeRéné X... et de Christiane Y... ainsi

gue la dissolution du régime matrimonial ayant €xmsntre eux, et commis le président de la
Chambre des Notaires de Nouméa pour procédeiqulddtion de leur régime matrimonial.

Par requéte introductive d'instance enregistrdd lseptembre 2009 et signifiée les 23 septembre
et 09 décembre 2009, Christiane Y... a fait assiQemé X... et le Fonds Social de I'Habitat, dit
FSH, devant la présente juridiction, afin gu'iltsmjoint a ce dernier de produire tout document
relatif a la propriété du bien immobilier, sisanciennement dénommeé....

Elle sollicite par ailleurs la désignation d'unaiog pour procéder aux opérations de liquidation-
partage de la communauté et en évaluer les biens.
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La demanderesse expose avoir acquis en 1976, otammnt avec son époux, un bien
immobilier situé ; que le prét a la construction tpur avait été accordé par le FSH, a été
entierement réglé ; que la propriété de ce biendbiler, dont ils ne disposent d'aucun titre, ne
figure pas sur les états sur transcription a laseoration des hypotheques de NOUMEA ; que
absence de tout document relatif a la propriééécd bien de communauté a bloqué la
liquidation de leur régime matrimonial.

En réponse, le Fonds Social de I'Habitat demandgitawnal de lui décerner acte de ce qu'il a
consenti aux époux X... un prét a la constructiojprd’hui soldé et de constater que ces
derniers ne sont pas propriétaires du bien imnebiis ...

Il soutient que les époux Y.../ X... ne sont paseppétaires du terrain sur lequel le bien
immobilier a été construit.

Mme Y... étant décédée le 24 janvier 2010, StépangSteeve X... et Laurine X..., ses ayants
droit, sont volontairement intervenus a l'instance.

lls demandent au tribunal de dire que les époux X... sont propriétaires du bien immobilier
sis... et que le présent jugement vaudra acteag®ipté dudit bien.

lls sollicitent également la condamnation solidaieeRené X... et du FSH a leur payer la somme
de 200 000 francs CFP sur le fondement des dispasitie l'article 700 du code de procédure
civile de Nouvelle-Calédonie et ce, en sus de g des entiers dépens de l'instance recouvrés
conformément aux dispositions de l'article 699 ddecprécité.

lls soutiennent que les époux X... ont payé le gid&cquisition du terrain, sur lequel le domicile
familial a été construit ; que les parties s'étartordées sur la chose et sur le prix, ils sont
devenus les propriétaires du bien, méme si auciennatarié n'a été établi.

Assigné en mairie, René X... n‘a pas constituéavuaonclu en premiére instance.

Par jugement rendu le 3 octobre 2011, le tribuegbr@miére instance de Nouméa a débouté les
consorts X... de toutes leurs demandes.

PROCEDURE D'APPEL
Par requéte en date du 30 novembre 2011, les aenéoront interjeté appel de cette décision.

Par mémoire ampliatif déposé le 27 février 2012atclusions du 3 juillet 2012, les consorts
X... demandent a la Cour de :

- réformer le jugement entrepris,

- dire que les époux X.../ Y... sont légitimes piéfaires du bien immobilier sis...,

- prendre acte de ce que Stéphane X..., Steevetd.aurine X... ont la qualité d'héritier de leur
mere Christiane Y...,

- dire que l'arrét a intervenir vaudra acte de péd® du bien immobilier sis... aujourd'hui

dénommé... et que par conséguent le présent agrét tsanscrit a la conservation des
hypothéques aux frais du FSH,

- condamner solidairement M René X... et le formtsad de I'Habitat a payer aux consorts X... la
somme de 200. 000 F CFP en application de l'ari®l@ du code de procédure civile de
Nouvelle Calédonie.
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A l'appui de leur recours, les consorts X... foaibir :

- qu'ily a eu accord sur la chose et le prix, ngaigucun acte notarié n'a été établi,

- que les époux X... ont payé le prix d'acquisitéanterrain, sur lequel ils ont construit leur
domicile familial,

- gu'ils résident dans cette maison depuis plud0dennées,

Pour sa part, par conclusions déposées le 3 m&, 20IFonds Social de I'Habitat sollicite la
confirmation du jugement entrepris en toutes sepagitions et la condamnation des consorts
X... au paiement de la somme de 150. 000 F CFRrauwde l'article 700 du code de procédure
civile de Nouvelle Calédonie.

A l'appui de son argumentation, il expose que fEsug X... n‘ont pas acquis le terrain et qu'ils
ont simplement contracté aupres du FSH un prétaratruction qui leur a été accordé et qui a
été soldé.

Enfin, M. René X..., défaillant en premiéere instanest intervenu a la procédure et a déposé des
conclusions le 18 juin 2012 par lesquelles il dedesa# la cour de :

- infirmer le jugement entrepris,

- dire que M René X... et ses enfants, Stéphane $teeve X... et Laurine X..., sont légitimes
propriétaires du bien immobilier sis...,

- dire que l'arrét a intervenir vaudra acte de péd® du bien immobilier sis... aujourd'hui
dénommé... et que par conséguent le présent agrét tsanscrit a la conservation des
hypothéques aux frais du FSH,

- condamner le Fonds Social de I'Habitat a paydrRené X... la somme de 250. 000 F CFP en
application de l'article 700 du code de procédivideade Nouvelle Calédonie.

Il invoque les éléments suivants :

- le 28 avril 1976, le FSH a vendu a M. René >.lot no 844 et la propriété de celui-ci lui a
donc été transféree,

- il a souscrit un prét a la construction aupre$-8t,

- le prét a été soldé en 2004,

- il paie depuis plusieurs années la contributarciere sur l'immeuble,

- il bénéficie d'une possession paisible, non émue et continue sur I'ensemble immobilier
depuis plus de 35 ans.

MOTIFS DE LA DECISION

Attendu qu'un document émanant du FSH, en date8dactbbre 1975, intitulé " Reglement
d'attribution des terrains a batir du 3eme sedaleua Riviere Salée ", prévoit la vente de terrains
au profit des attributaires sous certaines conmutimotamment, la signature d'un marché pour la
réalisation d'une des sept villas proposées [JaBl¢ ;

Que ce document prévoit au chapitre Il : " La vedien terrain d'une superficie de 5 ares
environ, sera faite au prix fixe de 200 000 F Ckie attributaire réglera au FSH en un seul
versement dés la signature du contrat " ;

Qu'en l'espece, M. René X... justifie avoir veis@8 avril 1976 au profit du FSH la somme de
200 000 F CFP pour le lot no 844 (3eme secteur) ;
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Que dés le versement de la somme de 200 000 F &@FRpnformément aux stipulations
contractuelles, le FSH a transféré au profit dunatigire, la propriété du terrain immobilier sur
lequel doit étre bati une maison témoin ;

Que ce bien a été acquis pendant le mariage deehk R... et de feu Christiane Y... ;

Que, par la suite, conformément au contrat, M. Rénéa souscrit un prét a la construction
auprés du FSH afin de construire une maison a ushgbitation ;

Que la maison ainsi réalisée a bénéficié d'unfoatide conformité ;
Que le prét a la construction souscrit auprées didi &6té soldé en 2004 ;
Que M. X... justifie régler la contribution fonc&depuis de nombreuses années ;

Qu'enfin, les consorts X... bénéficient d'une pssisé paisible, non équivoque et continue sur
I'ensemble immobilier depuis plus de 35 ans ;

Que, dans ces conditions, il convient de fairetdiioliaction tendant a la reconnaissance de la
propriété du bien immobilier aux consorts X... ;

Qu'en conséquence, le jugement entrepris, qui dehibuté les consorts X... de leurs demandes
doit étre infirmé ;

Attendu qu'il convient de prévoir que l'arrét aemenir soit transcrit a la conservation des
hypothéques aux frais de ceux qui ont intérét & ¢enscription, a savoir les consorts X... ;

Attendu qu'il ne parait pas inéquitable de laissda charge des parties les frais qu'ils ont di
engager et qui ne seront pas compris dans les siépen

PAR CES MOTIFS

La Cour, statuant publiguement par arrét contragleidéposé au greffe ;
Déclare l'appel recevable ;

Infirme en toutes ses dispositions le jugementrééfé

Statuant a nouveau :

Dit que M René X... et ses enfants, Stéphane Jteeve X... et Laurine X..., sont légitimes
propriétaires du bien immobilier sis...,

Dit que le présent arrét vaut acte de propriétbien immobilier sis..., aujourd'hui dénommeé...

Ordonne la transcription du présent arrét a la ewagion des hypothéques aux frais des
consorts X... ;

Rejette les demandes fondées sur l'article 70@da de procédure civile de Nouvelle Calédonie
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Condamne le Fonds Social de I'Habitat aux entiégends, dont distraction au profit de la
SELARL Cabinet d'affaires calédonien, avocat efadeELARL BOISSERY DI LUCCIO ;



