COUR D’APPEL DE NOUMEA

RG : 07/568 REPUBLIQUE FRANCAISE
Michelle FONTAINE, Présidente de Chambre AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Christian MESIERE, Conseiller
Anne AMAUDRIC du CHAFFAUT, Conseiller

Cécile KNOCKAERT, Greffier lors des débats

ARRET du 17 mars 2008

Décision attaquée rendue le : 05 Septembre 2007

Juridiction : Tribunal de premiéere instance de NCEM(Juge des Référés)
Date de la saisine : 1er Octobre 2007

Ordonnance de fixation : 12 décembre 2007

PARTIES EN CAUSE DEVANT LA COUR

APPELANTE

S.C.I. DE NOUVELLE CALEDONIE DITE S.I.C. 15 rue Gogmer - BP.K5 quartier
Latin - 98800 NOUMEA

représentée par la SELARL REUTER-DE RAISSAC, avecat
INTIME

M. X né le ... a NOUMEA (98800) demeurant ... 98800 NDEA
Comparant en personne

Débats : le 03 Mars 2008 en audience publique aieAAMAUDRIC du CHAFFAUT,
Conseiller, a présenté son rapport,

A l'issue des débats, la Présidente a déclaré’gfiaite était mise en délibéré et que le
dossier avec I'arrét serait remis au greffe le BEFfs72008 en application de I'article 451 du Code
de procédure civile de la Nouvelle-Calédonie.

Le dossier avec l'arrét a été remis au greffe ddte susdite et signé par Michelle
FONTAINE, Présidente, et par Mickaela NIUMELE, Giref, présent lors de la remise au
greffe.
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PROCEDURE DE PREMIERE INSTANCE

Par ordonnance en date du 5 septembre 2007 alldukalit référence pour I'exposé
des faits, de la procédure et des moyens et pigtsrdes parties, le juge des référés du Tribunal
de Premiére Instance de NOUMEA a :

- donné acte a la Société Immobiliere de Nouvelée@onie, dite SIC, de ce qu'elle a
été remplie de ses droits du chef des loyers egebaéclamés,

- dit n’y avoir lieu a référé pour le surplus dedlemande présentée,
- débouté la SIC de sa demande formée au titrérassrrépétibles,
- laissé les dépens a la charge de la SIC.

PROCEDURE D'APPEL

Par requéte d’'appel en date du ler octobre 20081(aa régulierement interjeté appel
de la décision dont elle demande la réformation.

En son mémoire ampliatif du 31 octobre 2007, la &@ande a la Cour de :

- ordonner I'expulsion de monsieur X ainsi que e&elé tous les occupants de son chef
du logement hK/07 sis 1, rue Chateaubriand, Riviere Salée a MBM des la signification de
la décision et ce au besoin avec I'assistance fieda publique,

- condamner monsieur X a lui payer la somme deO@BCFP en application des
dispositions de I'article 700 du Code de Procédivéle de la Nouvelle-Calédonie.
A cet effet, elle expose que :

- Monsieur X réglait irrégulierement les loyers derte quelle a délivré un
commandement de payer visant la clause résoludisuteur de la somme de 172.247 FCFP,

- il n’a pas régularisé les causes du commandemut@ms le délai prévu a la clause
résolutoire,

- dans ces conditions la résiliation était acquisetrairement a ce qu’indiquait le juge
des référé en énoncant “qu’en sollicitant le paiehdes loyers échus jusqu’au 31 aodt 2007, la
SIC avait entendu proroger les effets de la clagselutoire a cette date et que, des lors, le
paiement intervenu avant le 31 aolt 2007 faiséieéa I'acquisition de la clause résolutoire”.

A l'audience, monsieur X concluait au débouté d&l@ au motif qu’il était a jour de
ses loyers et qu’un accord était intervenu avéalderesse.

MOTIFS DE LA DECISION

La SIC, en sollicitant I'expulsion du preneur, deme@ nécessairement a la Cour de
constater la résiliation du bail acquise par lededa clause résolutoire.
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Un commandement de payer la somme de 186.150 F€fBsentant le montant des
loyers et charges alors dus a été délivré le 244@007.

Ce commandement reproduisait en termes apparemigaudae résolutoire stipulée au
contrat de bail.

Il n'est pas contesté que monsieur X ne s'est pgait®® dans les 48 heures du
commandement du reglement de l'arrieré. De plusgilrésulte pas de l'analyse des pieces
produites aux débats que la SIC en sollicitantlempent des loyers échus jusqu’au 31 aolt 2007
ait entendu proroger les effets de la clause résicdua cette date. Elle justifie de plus qu’elle a
été remplie de ses droits du chef des loyers etyebde 20 octobre 2007 et non comme indiqué
aux termes de I'ordonnance au 31 aodt 2007.

Enfin, monsieur X, qui soutient qu’un accord es¢imenu entre les parties, ne verse pas
aux débats aucune piéce en ce sens et procedgairssfirmations.

Dans ces conditions, il y a lieu de faire droiaaémande en :
- constatant la résiliation du balil,

- ordonnant I'expulsion de monsieur X ainsi quéecegé tous les occupants de son chef
avec au besoin I'assistance de la force publique.

Des lors, I'ordonnance déférée doit étre réformeeeequ’elle a débouté la bailleresse
de sa demande en résiliation du bail et d’expuldiopreneur.

L’équité commande de ne pas allouer a la SIC dimu& au titre des frais irrépétibles.

PAR CES MOTIFS

La Cour, statuant par arrét contradictoire déposgreffe ;

Déclare I'appel recevable ;

Infirme I'ordonnance déférée en toutes ses disposit,

Et statuant & nouveau,

Constate la résiliation du bail conclu le 5 ao08A ®ntre la Société Immobiliere de
Nouvelle-Calédonie, dite SIC, et monsieur Y subétih monsieur X par avenant du ler février
1997 et portant sur I'immeuble situé a NOUMEA, iogat 17 K/07, 1, rue Chateaubriand,
Riviere Salée et ce a compter du 27 juillet 2007 ;

Ordonne en conséquence, l'expulsion de monsieums @ celle de tous les occupants
de son chef dans un délai de deux mois (2) a cordptéa signification de la présente décision
avec au besoin I'assistance de la force publique;

Déboute la SIC de sa demande formée au titre dissifrépétibles ;

Condamne monsieur X aux dépens.
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Et signé par Michelle FONTAINE, Présidente, et péickaela NIUMELE, Greffier
présent lors de la remise du dossier avec l'auréraffe.

LE GREFFIER LE PRESIDENT



