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PARTIES DEVANT LA COUR
APPELANTS

M. Ciriaque X...
Mme Anne Y...

Tous deux représentés par la SELARL BOUQUET-DESWERT
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INTIMES

M. Romuald Z...
Mme Cathy A...

Tous deux représentés par la SELARL AGUILA-MORESCO

COMPOSITION DE LA COUR :
L'affaire a été débattue le 30 Aolt 2012, en audigrublique, devant la cour composée de :

Jean-Michel STOLTZ, Conseiller, président,

Anne AMAUDRIC du CHAFFAUT, Conseliller,

Frangois BILLON, Conseiller,

qui en ont délibéré,

Anne AMAUDRIC du CHAFFAUT, Conseiller, ayant préséison rapport.

Greffier lors des débats : Mikaela NIUMELE

ARRET : contradictoire,

- prononcé publiguement par mise a disposition 'deét au greffe de la Cour, dans les
conditions prévues a l'article 451 du code de mho® civile de la Nouvelle-Calédonie, apres
gue le délibéré de l'affaire a été prorogé a Ik du ler octobre 2012 ce dont les parties ont
été préalablement avisées

-signé par Jean-Michel STOLTZ, président, et pacilEEKNOCKAERT, greffier, auquel la
minute de la décision a été transmise par le magjisignataire.

PROCEDURE DE PREMIERE INSTANCE

Par acte du 5 avril 2001, Cyriaque X...a recueilins le cadre d'un partage successoral la
parcelle numéro 559 de la section Moindou-Patusagda commune de Moindou et répertoriée

a linventaire cadastral sous le nhuméro 576035%B9% superficie de 25 hectares contigus a
une parcelle appartenant a Dorian Z... et a Cathy Bette parcelle, identifiée sous le numéro

125, leur a été cédée par Michel X..., son freue)'avait recue dans le partage.

Par acte du 9 octobre 2007 :

- Cyriaque X...a vendu a Anne Y...un terrain dehg8tares a détacher d'une parcelle non batie
formant le lot numéro 559 sus-visé,

- Cyriaque X...s'est engagé a poursuivre a ses lfigdrocédure qu'il a engagée pour obtenir le
désenclavement du lot numéro 559 au moyen d'unéusbr de passage,

- a été instaurée une servitude de passage réo@argre les deux lots.

Le 15 octobre 2007, par arrété du président dedaimce Sud, Cyriaque X...a été autorisé a
procéder a une division de la parcelle en six piaceaedentifiées ce jour par les références
cadastrales numéros 741 a 746 de la section MoiRdturage, commune de Moindou.
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Cyriaque X...considérant que les parcelles éta@rokavées a saisi le juge des référés du tribunal
de premiere instance aux fins de voir ordonnermesure d'expertise.

Par ordonnance de référé du 2 juin 2008, le présidie tribunal de premiere instance a désigné
Michel C... en qualité d'expert.

En son rapport du 25 mai 2009, I'expert a conckilguot numéro 559 était enclavé et a formulé
deux possibilités pour permettre son désenclavement

* depuis la RM 8 de Moindou,
* depuis la RM 16 de Farino.

Par requéte introductive d'instance du 9 juilled20Cyriaque X...a assigné devant le tribunal de
premiere instance Romuald Z... et Cathy A... pairr &u visa du rapport de M. D...(lire M. C...)

- constater I'état d'enclave de la parcelle nurbég

- homologuer la solution préconisée par I'expempaye 13 du rapport,

- dire que le jugement a intervenir vaudra titrastutif de servitude et ordonner sa

publication a la conservation des hypothéques, axécution provisoire,

- condamner Romuald Z... a lui payer la somme dé. IWO FCFP en application des
dispositions de l'article 700 du code de procédivite de la Nouvelle-Calédonie,

- condamner le méme aux dépens en ce compris tededi@xpertise.

Les consorts Z...-A...ont conclu au débouté.
Anne Y...est intervenue volontairement a l'instaleced octobre 2010

Par jugement en date du 2 mai 2011 auquel il gsteegément référé pour les moyens des
parties, le tribunal de premiére instance a :

- rejeté la demande de Cyriague X...aprés avoistabé que la parcelle cadastrée lot numéro 559
avait disparu,

- rejeté la demande de transport sur les lieuxsdfareoir déclarée mal fondée,

- rejeté la demande de contre-expertise apredrl'deolarée mal fondée,

- condamné Cyriaque X...a payer la somme de 100.F@FP a Dorian Z... et Cathy A... en
application de l'article 700 du code de procédiuviec

- condamné Cyriaque X...aux dépens de linstanee ahstraction au profit de la SELARL
AGUILA-MORESCO qui pourra les recouvrir directemestr Cyriague X...en application de
I'article 699 du code de procédure civile.

PROCEDURE D'APPEL

Par requéte du 6 juin 2011, Cyriaque X...et Anneowit régulierement interjeté appel de la
décision.

Aux termes de leur mémoire ampliatif du 2 septen@fyel complété par les conclusions du 24
février 2012, ils demandent a la cour aprés infitomadu jugement déféré de :
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- dire l'action de désenclavement de Cyriaque X.s& qualité de propriétaire des parcelles
numéros 741, 742 et 744 et en sa qualité de mareld@ Anne Y..., propriétaire des parcelles
numéros 743, 745 et 746, recevable et bien fondée,

- donner acte a Anne Y...de son intervention vamet

- dire que les parcelles numéros 741 a 746, isseds division de la parcelle numéro 559, sont
enclavées,

- homologuer les conclusions du rapport d'expertse M. D...(lire C...) et dire que le
désenclavement des parcelles de Cyriaque X...eind' A ...se fera depuis la RM 16 en passant
par la propriété de Dorian Z... et de Cathy Alorsées préconisations de I'expert,

- condamner Romuald Z... et Cathy A... a leur pagesomme de 300. 000 FCFP, chacun, au
titre de l'article 700 du code de procédure cigdeNouvelle-Calédonie.

lls font valoir pour l'essentiel :

- que l'intervention volontaire d'Anne Y...est nemigle de sorte que la procédure est régularisée
au fond,

- que Cyriaque X...se prévaut d'une double qualitér agir, sa qualité de mandataire d'Anne
Y...et sa qualité de propriétaire des parcellesérom741, 742 et 744,

- qu'il avait entamé les négociations avec sesin®@lors qu'il était propriétaire de la totalité
conformément aux termes du compromis,

- que l'expertise a nécessairement porté sur helsedes parcelles issues de la division,

- que la cour est bien saisie du désenclavemelat tdéalité des parcelles,

- gu'il ne saurait en effet étre sérieusement soutgie les parcelles issues de la division sont
désenclavées du seul fait de celle-ci,

- que le fait d'avoir fait inscrire une servitudéciproque de passage dans l'acte de vente
n'entraine pas pour autant un désenclavement desllpg,

- que la solution partant de la RM 16 est la ma@néreuse alors que celle partant de RM8 est
colteuse puisqu'elle induit notamment la conswaatiun ouvrage d'art.

Par conclusions du 5 décembre 2011, complétéedagaronclusions du 2 mai 2012, les consorts
Z...-A...sollicitent la confirmation du jugementfége et l'octroi de la somme de 300. 000 FCFP
en application des dispositions de l'article 700cddle de procédure civile de la Nouvelle-

Calédonie.

lls exposent a cet effet :

- que bien que Cyriaque X...se présente comme felataire d'Anne Y..., il ne rapporte pas la
preuve de I'étendue de son mandat,

- que l'acte de vente conclu entre ces dernierjiréxpressément une servitude réciproque de
passage de sorte que leurs parcelles ne sontrliss/ées,

- que l'expert a une analyse partielle de la sangtuisqu'il n'était pas en possession

de l'acte de vente d'Anne Y...qui n'était pas agpalix opérations d'expertise.

Les ordonnances de cloture et de fixation le 28 2012.

MOTIFS DE LA DECISION

Sur la procédure :
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Par arrété du 15 octobre 2007, le président deeltaklée de la province Sud a autorisé Cyriaque
X...a procéder a la division de la parcelle nuns® de la section Moindou-

Paturage, commune de Moindou, en six parcellestiféms par les références cadastrales
numéros 741 a 746.

Par conséquent, les opérations d'expertise quaipatt sur la parcelle numéro 559, portent
nécessairement sur ces six ténements dont ilsisgud. Le moyen selon lequel la demande de
Cyriaque X...devrait étre rejetée au motif quedecplle numéro 559 n'existerait plus, n'‘est donc
pas fondé.

Il y a lieu de constater qu'Anne Y...est interverwadontairement en premiére instance par
conclusions du 28 avril 2010. Elle reprend les deiea et les moyens de Cyriaque X..., avec
lequel elle a le méme conseil.

Il sera en outre relevé qu'Anne Y...a intérét a pgisqu'elle est propriétaire ce jour des parselle
numeéros 743, 745 et 746 issues de la division.i@ernvention sera donc déclarée recevable.

Par ailleurs, comme le soulignent Cyriaque X...eh@\Y..., il n'appartient pas aux intimés de
soulever le grief selon lequel Anne Y...n'ayant p&&s partie a lI'ordonnance de référé et aux
opérations d'expertise, celles-ci ne lui seraiast gpposables alors méme qu'elle en accepte les
termes et qu'elle est intervenue volontairement'eldt donc pas besoin de statuer sur le mandat
gu'elle aurait pu donner a Cyriaque X....

Dans ces conditions, le rapport d'expertise doit @éclaré opposable a Anne Y....
Au fond :
Sur la demande principale

L'état d'enclave résulte de l'absence de dessamplete du fonds (Cass. 3e civ, 28 sept. 2004).
Aux termes des articles 682 et suivants du codié dans la rédaction d'origine applicable en
Nouvelle-Calédonie, le droit de réclamer une sedét |égale de passage est accordé a tout
propriétaire d'un fonds enclave, quelle qu'en lkodestination, dés lors qu'elle est nécessaire a
son exploitation normale. Il s'agit d'une notiolatige dont la reconnaissance dépend de criteres
économiques prenant en considération les besoinsfodds, le colt des travaux de
désenclavement et les possibilités effectives tnpelles des issues envisagées.

Sur l'état d'enclave des parcelles identifiéesl@gaméférences cadastrales numéros 741 a 746
provenant de la division du lot numéro 559

L'acte de partage successoral en date du 5 a@ll 86 fait état d'aucune servitude de passage au
bénéfice du lot numéro 559 et aux termes du tige abnsorts Z.../ A..., Cyriaque X...disposait
d'une autorisation de passage a pied personnaéenpbraire.

Par ailleurs, aucune voie publique ne desserplss le CR9 de Moindou, seule voie desservant
le lot, a été déclassé le 23 septembre 2009 seddibécation numéro 94/ 50 du Conseil
Municipal.
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L'acceés par la RM8 (commune de Moindou) est eatliéipossible puisque cette route s'arréte a
un barrage et qu'il n'existe au-dela qu'un chemitetier aboutissant a une faille, ces éléments
étant exactement décrits par I'expert.

En se concédant mutuellement une servitude de g@s$ayriaque X...et Anne Y...ont a
I'évidence entendu, selon la solution adoptéeegtiut contentieux entre eux ou leurs ayants-
droit. Au regard de la situation des parcellesnerpeut considérer que le désenclavement soit
intervenu par l'effet de cette convention commeré&endent les intimeés.

Par conséquent, il y a lieu de constater I'étaitctbee des parcelles identifiées par les références
cadastrales numéros 741 a 746 issues de la pasoelEnnement numeéro 559.

Sur le désenclavement

Il ressort de lI'analyse du rapport d'expertise detrgt circonstancié que la parcelle numéro 559
de laquelle sont issues les parcelles identifiéedgs références cadastrales numéros 741 a 746,
gue deux solutions sont possibles pour la désesrclav

En effet, I'expert mentionne dans son rapport @eGa 7, 8, 10 et 11 :

- qu'a partir de la RM16 de Farino, il est parveavec un véhicule tout terrain au fonds des
consorts Z.../ A... par une piste et une fois dedoex la riviere Houe, il a traversé le lit de éné

peu profond et suivi cette piste praticable unigeetrpar véhicule tout terrain sur 150 métres
environ en direction de la propriété X...lagueb®atit sur la végétation,

- qu'il a poursuivi avec les parties leur chemin e piste dégagée dont I'assise constitue I'ex
CR9 de Moindou,

- qu'il a ensuite traversé la riviere NEKOURI qaistitue la limite Nord du lot numéro 741,

- qu'il a continué ensuite sur le CR9 vers Faringleil n'a pas poursuivi en raison d'une faille
traversant le chemin.

Le procés-verbal de constat d'huissier du 29 jark@®8 établit que l'acceés par la RM8 est
particulierement difficile puisque cette route I€t& " au captage " et qu'a partir de celui-ci un
départ de sentier de muletier est visible " maiglwea la nature " sur lequel aucune circulation
automobile n'est possible pour aboutir a la fardeersant le chemin.

L'expert au vu de ces constatations propose dessilplités pour désenclaver le lot :

- la premiere, depuis la RM8 de Moindou, en renmétéa état le CR9 déclassé sur environ 900

meétres jusqu'a la propriété X...(actuellement gersadentifiées par les références cadastrales
numéros 741 a 746) et en le reclassant ou en anéargervitude de passage,

- la seconde par la RM 16, en créant une servitiedgassage jusqu'a la riviere Houe au profit du

lot numéro 559 (actuellement parcelles identifipes les références cadastrales numéros 741 a
746) en utilisant les 1900 métres de piste et éartrune servitude de passage sur environ 150
meétres, en utilisant la piste existante, en remetia CR9 déclassé sur environ 450 metres

jusqu'a la propriété X..., et en le reclassantroaréant une servitude.
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Au regard des termes de l'expertise, la premiéhetisp ne saurait étre adoptée. En effet, la
dépense de la remise en état serait hors de pimp@vtec l'usage qui en serait fait puisqu'il
aurait lieu de créer une piste et de concevoirwmamge d'art au regard de la faille.

Au surplus, il est constant que I'état d'enclavepiecelles appartenant a Cyriaque X...et & Anne
Y...est la conséquence de la division opérée dacte Idu 5 avril 2001 par l'auteur commun des
deux fréres X.... Il est donc légitime et fondé dreassage soit créé sur le fonds appartenant
aux consorts Z.../ A... provenant du partage sisccak

Dans ces conditions, il y a lieu de dire que lasglies identifiées par les références cadastrales
numéros 741 a 746 doivent étre désenclavées damsriaes de la seconde solution préconisée,
a savoir depuis la RM 16 de Farino.

La décision sera donc infirmée en toutes ses dispas

Sur les frais irréptibles

L'équité commande de ne pas faire application dgsosditions de l'article 700 du code de
procédure civile de la Nouvelle-Calédonie en cadsppel, la décision étant par ailleurs
infirmée sur ce point.

Enfin, aux termes de l'acte de vente du 9 octob€¥ 2Cyriaque X...s'étant engagé a poursuivre

a ses frais la procédure qu'il avait engagée pbtenir le désenclavement au moyen d'une
servitude de passage, les entiers dépens seroataharge.

PAR CES MOTIFS :

La Cour,

Statuant publiquement par arrét contradictoire dému greffe :

Déclare l'appel recevable ;

Infirme le jugement déféré a I'exception de la dssfion sur les dépens ;

Déclare recevable l'intervention volontaire d'Anhe;

Déclare l'expertise opposable a Anne Y...;

Constate |'état d'enclave des parcelles identifigesles références cadastrales numéros 741,
742, 743, 744, 745 et 746 de la section Moindowrr@ge, commune de Moindou, issues de la
parcelle qui était identifiée par la référence chdde numéro 559 ;

En conséquence,

Dit que les parcelles identifiees par les référeruaastrales numéros 741, 742, 743, 744, 745 et
746 de la section Moindou Paturage, commune de deoirappartenant a Cyriaque X...et Anne
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Y...bénéficieront d'une servitude de passage spaiteelle identifiée par la référence cadastrale
numéro 125 de la section Moindou Paturage, comrderdoindou, appartenant a Romuald Z...
et Cathy A... telle que précisée aux termes dedargle solution du rapport d'expertise, a savoir
depuis la RM 16 de Farino

Déboute les parties de leur demande formée awlsdrais irrépétibles ;

Condamne Cyriaque X...aux entiers dépens dontadistn au profit de la SELARL AGUILLA-
MORESCO sur ses affirmations.



