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Décret n° 67-223 du 17 mars 1967
portant reglement d'administration publique pourdpplication de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropté&des immeubles batis

Historigue:

Créé par : Décret n° 67-223 du 17 mars 1967 portantJORF du 22 mars 1967 JONC du 27 avril 1967
reglement  d'administration  publique  pour page 2742 page 350
l'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 196
fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis.

Modifié par : Décret n° 73-748 du 26 juillet 1978Bodifiant le ~ JORF du { aolt 1973 JONC du 24 ao(t 1973
décret n° 67-223 du 17 mars 1967 portant page 8380 page 901
reglement  d'administration  publique,  pour
l'application de la loi n® 65-557 du 10 juillet 196
fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis.

Modifié par : Décret n° 97-532 du 23 mai 1997 pottdéfinition JORF du 29 mai 1997 JONC du 11 septembre 2008
de la superficie privative d'un lot de copropriété. page 8156 Page 6105

Section 1 - Actes concourant a I'établissementl'erganisation de la copropriété d'un immeubleibat

Article 1

Le réglement de copropriété mentionné paridlar8 de la loi du 10 juillet 1965 susvisée conmedes
stipulations relatives aux objets visés par I'aid® dudit article ainsi que I'état de répartition désarges
prévu au dernier alinéa de l'article 10 de ladite |

Cet état définit les différentes catégoriesctarges et distingue celles afférentes a la coasery a
I'entretien et a I'administration de l'immeublelleserelatives au fonctionnement et a I'entretiencbacun
des éléments d'équipement communs et celles efapar chaque service collectif.

L'état de répartition des charges fixe, confrmant aux dispositions de l'article 10 (alinéat3sd y a
lieu, de l'article 24 (alinéa 2) de la loi du 1@l@i 1965, la quotepart qui incombe a chaque &isdchacune

des catégories de charges ; a défaut, il indigaidaeses selon lesquelles la répartition est faite pne ou
plusieurs catégories de charges.

Avrticle 2

Le reglement de copropriété peut également ootep:

1° L'état descriptif de division de I'immeubéabli conformément aux dispositions de l'artitle
du décret n° 55-1350 du 14 octobre 1965 ;

2° La ou les conventions prévues a l'articlel87a loi du 10 Juillet 1965 et relatives a I'eviee

de I'un des droits accessoires aux parties communes
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Avrticle 3

Les reglements, états et conventions énuménésadicles qui précédent peuvent faire I'objendacte
conventionnel ou résulter d'un acte judiciaireyvani le cas, ayant pour objet de réaliser, constaie
ordonner la division de la propriété d'un immeutd@s les conditions fixées par l'articfé de la loi du 10
juillet 1965.

Si le réglement de copropriété comprend und&striptif de division et les conventions visédardicle 2
ci-dessus, il doit étre rédigé de maniere a évdete confusion entre ses différentes parties etleuses
particuliéres au réglement de copropriété doiverdtistinguer nettement des autres.

Dans ce cas, seules les stipulations dontetadsit précisé a l'articl€'du présent décret constituent le
réglement de copropriété au sens et pour l'appicale ladite loi.

Article 4

Tout acte conventionnel réalisant ou constdeamansfert de propriété d'un lot ou d'une fiaciie lot, ou
la constitution sur ces derniers d'un droit réeit thentionner expressément que l'acquéreur dtulaite du
droit a eu préalablement connaissance, s'ils @énpébliés dans les conditions prévues par l'arli8lee la
loi du 10 juillet 1965, du réglement de coproprigiiési que des actes qui I'ont modifié.

Il en est de méme en ce qui concerne I'étatrigei$ de division et des actes qui I'ont modifiérsqu'ils
existent et ont été publiés.

Le réglement de copropriété, |'état descrihifdivision et les actes qui les ont modifiés, métite n'ont
pas été publiés au fichier immobilier, s'imposetiaéquéreur ou au titulaire du droit s'il est eeggément

constaté aux actes visés au présent article qu'd eu préalablement connaissance et qu'il a adhsré
obligations qui en résultent.

Article 4-1

Créé par le décret n° 97-532 du 23 mai 1997, Aft. 1

La superficie de la partie privative d'un lot@une fraction de lot mentionnée a l'article 4dadloi du 10
juillet 1965 est la superficie des planchers deaua clos et couverts aprés déduction des surtamepées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escgédigres, embrasures de portes et de fenétre®estl pas
tenu compte des planchers des parties des locani auteur inférieure a 1,80 métre.

Article 4-2
Créé par le décret n° 97-532 du 23 mai 1997, Aft. 1
Les lots ou fractions de lots d'une superficiérieure a 8 metres carrés ne sont pas pris @pteopour le

calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.
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Article 4-3

Créé par le décret n° 97-532 du 23 mai 1997, Aft. 1

Le jour de la signature de l'acte authentiquestatant la réalisation de la vente, le notaitel|'autorité
administrative qui authentifie la convention, reraek parties, contre émargement ou récéepisseé, apie c
simple de l'acte signé ou un certificat reproduidarclause de I'acte mentionnant la superficidadgartie
privative du lot ou de la fraction du lot vendupsiiqu'une copie des dispositions de l'article d8adloi du
10 juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sostrgarises intégralement dans l'acte ou le caatific

Article 5

Pour l'application des dispositions de I'agtizD de la loi du 10 juillet 1965, il n‘est tenurgie que des
créances du syndicat effectivement liquides etilebdg a la date de la mutation.

Indépendamment de I'application des dispostoudit article 20, le syndic adresse, avant llitsdment
de I'un des actes visés au précédent article, @irechargé de recevoir l'acte, a la demande diercger ou
a celle du copropriétaire qui cede son droit, &t daté qui, en vue de l'information des partiedijque,
d'une maniere méme approximative et sous réserVepidgement des comptes :

a) Les sommes qui correspondent & la quotedpacédant :

Dans les charges dont le montant n'est pasetiqaidé ou devenu exigible & I'encontre du sgauj

Dans les charges qui résulteront d'une déciaigérieurement prise par I'assemblée générale moais
encore exécutée.

b) Eventuellement, le solde des versementsteie par le cédant a titre d'avance ou de pravisio

Article 6

Tout transfert de propriété d'un lot ou d'urection de lot, toute constitution sur ces dernddum droit
d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitatiout transfert de I'un de ces droits est rigtgans délai,
au syndic, soit par les parties, soit par le netgini établit I'acte, soit par I'avoué qui a obténaécision
judiciaire, acte ou décision qui, suivant le césalise, atteste, constate ce transfert ou cettgitudion.

Cette notification comporte la désignation dudu dei la fraction de lot intéressé ainsi qunglication des
nom, prénoms, domicile réel ou €élu de l'acquéreudw titulaire de droit et, le cas échéant, du ragaice
commun prévu a l'article 23 (alinéa 2) de la loil@jjuillet 1965.

Section Il - Les assemblées générales de coprapeét

Avrticle 7

Dans tout syndicat de copropriété, il est tenumoins une fois chaque année, une assemblémalpedés
copropriétaires.
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Sous réserve des dispositions prévues auxesr8qalinéas 2 et 3), 47 et 50 du présent dd@ssemblée
générale est convoquée par le syndic.

Avrticle 8

La convocation de l'assemblée est de droigloetie est demandée au syndic soit par le cosgedical,
s'il en existe un, soit par un ou plusieurs copébaires représentant au moins un quart des voboukeles
copropriétaires, a moins que le réglement de copt@ne prévoie un nombre inférieur de voix. La
demande, qui est notifiée au syndic, précise lestipns dont l'inscription a l'ordre du jour desgamblée
est demandée.

Dans les cas prévus au précédent alinéa, rirSe générale des copropriétaires est valablement
convoquée par le président du conseil syndicdles'iexiste un, aprés mise en demeure au syndiéeres
infructueuse pendant plus de huit jours.

Dans les mémes cas, s'il n‘existe pas de dm@ulical ou si les membres de ce conseil n'ostgté
désignés ou si le président de ce conseil ne peopas a la convocation de I'assemblée, tout cagtape
peut alors provoquer ladite convocation dans leslitons prévues a l'article 50 du présent décret.

Lorsque lI'assemblée est convoquée en applicdtigprésent article, la convocation est notifigesyndic.

Article 9

La convocation contient l'indication des liglate et heure de la réunion, ainsi que l'ordrecdm qui
précise chacune des questions soumises a la @didede I'assemblée. A défaut de stipulation dleraent
de copropriété ou de décision de l'assemblée dénémgpersonne qui convoque l'assemblée fixeele it
I'heure de la réunion.

Sauf urgence, cette convocation est notifiémains quinze jours avant la date de la réunianp#ns que
le réglement de copropriété n'ait prévu un délas jbng

Sous réserve des stipulations du réglement apeopriété, lI'assemblée générale est réunie dans la
commune de la situation de l'immeuble.

Article 10

Dans les six jours de la convocation un ouiplus copropriétaires ou le conseil syndical,eslilexiste un,
notifient & la personne qui a convoqué l'assemeguestions dont ils demandent l'inscriptioroadie du
jour. Ladite personne notifie aux membres de liabd&e générale un état de ces questions cing gwurs
moins avant la date de cette réunion.

Article 11

Sont notifiés au plus tard en méme temps guéré du jour :

1° Le compte des recettes et des dépensesxdeclce écoulé, un état des dettes et des créahces
la situation de la trésorerie, lorsque 'assemeiteappelée a approuver les comptes ;
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2° Le budget prévisionnel accompagné des dootsnévus au 1° ci-dessus, lorsque I'assemblée
est appelée a voter les crédits du prochain exercic

3° Le projet de reglement de copropriété, éat'descriptif de division, de I'état de répantitdes
charges ou le projet de modification desdits adbesque I'assemblée est appelée, suivant le caabér ou
a modifier ces actes, notamment s'il est fait apfibn des articles 11 (alinéa$ ét 2), 25 f, 26 b, 27, 28 et
30 (alinéa 3) de la loi du 10 juillet 1965 :

4° Les conditions essentielles du contrat pséptorsque l'assemblée est appelée a approuver ou
autoriser une transaction, un devis ou un marché faoréalisation de travaux ou l'un des contr&ésvaux
articles 25 d et 26 a de la loi du 10 juillet 1%%3ux articles 29 et 39 du présent décret ;

5° Le projet de résolution lorsque l'assemigigteappelée a statuer sur 'une des questionssvisée
aux articles 18 (alinéa 2). 25 a et b, 30 (alir€ast 2), 35 et 37 (alinéas 3 et 4) et 39 de lalold juillet
1965, ou a autoriser, s'il y a lieu, le syndictéoduire une demande en justice.

Article 12

Pour l'application de l'article 23 de la loi #lQ juillet 1965, chacun des associés recoit atibn des
convocations ainsi que des documents visés augegtarticle et il participe aux assemblées géegrdil
syndicat dans les mémes conditions que les cogtapes.

A cet effet, le représentant lIégal de la sécést tenu de communiquer, sans frais, au syt que, le
cas échéant, a toute personne habilitée & convégasemblée, et a la demande de ces derniensoheset
domicile, réel ou €lu, de chacun des associésitlimmédiatement informer le syndic de toute micdifion
des renseignements ainsi communiqués.

A I'égard du syndicat, la qualité d'associ@ltéssuffisamment de la communication faite en @pfibn
de l'alinéa qui précéde.

La convocation de I'assemblée générale deopoptaires est également notifiée au représerégat de
la société visée audit article 23 (alinéd 1ce dernier peut assister a la réunion avec cmnsultative.

Article 13

L'assemblée ne délibére valablement que suguestions inscrites a I'ordre du jour et dans ésure ou
les notifications ont été faites conformément aispakitions des articles 9 a 11 du présent décret.

Article 14

Il est tenu une feuille de présence qui indigsenom et domicile de chaque copropriétaire G0@s, et,
le cas échéant, de son mandataire, ainsi que leneode voix dont il dispose, compte tenu, s'illiea, des
dispositions de l'article 22 (alinéa 2) modifiéetl'article 24 (alinéa 2) de la loi du 10 juili€65.

Cette feuille est émargée par chaque coprem@ébu associé présent, ou par son mandataire.estl
certifiée exacte par le président de I'assemblée.
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Article 15

Au début de chaque réunion, l'assemblée généédigne, sous réserve des dispositions de IBaBic
(alinéa £') du présent décret, son président et, le cas éghs&m bureau.

Le syndic assure le secrétariat de la séancégdgcision contraire de I'assemblée générale.

Article 16

Les majorités de voix exigées par les dispmsitide la loi dit 10 juillet 1965 pour le vote diisions de
l'assemblée générale et le nombre de voix prévarticle 8 (alinéa @ du présent décret sont calculés en
tenant compte de la réduction résultant, s'il ya,lide I'application du deuxieme alinéa de I'agti2R
modifié de ladite loi.

Article 17

Il est établi un proces-verbal des délibératida chaque assemblée, qui est signé par le pnéspde le
secrétaire et par les membres du bureau s'il ei@ @odstitué un, le proces-verbal comporte le telde
chaque délibération. Il indique le résultat de cteagote et précise les noms des copropriétairessociés
nui se sont opposeés a la décision de I'assembléeuwkequi n‘ont pas pris part au vote et de ceusesont
abstenus.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaie associés opposants, le procés verbal mentleane
réserves éventuellement formulées par eux sugldasté des délibérations.

Les proces-verbaux des séances sont inscrigs saite les uns des autres, sur un registre apéuent
ouvert a cet effet.

Article 18

Le délai prévu a larticle 42 (alinéa 2) delda du 10 juillet 1965 pour contester les décisiates
l'assemblée générale court & compter de la ndtditae la décision a chacun des copropriétairgosgnts
ou défaillants. Dans le cas prévu a l'article Athéa T') de la loi du 10 juillet 1965, cette notificati@st
adressée au représentant légal de la société ‘lonsgu plusieurs associés se sont opposés ou ént ét
défaillants.

La notification ci-dessus prévue doit mentianies résultats du vote et reproduire le texte'attidle 42
(alinéa 2) de ladite loi.

En outre, dans le cas prévu a l'article 23éalif’) de la loi du 10 juillet 1965, un extrait du preegerbal
de l'assemblée est notifié au représentant |égda dmciété propriétaire de lots, s'il n'a passéésa la
réunion.

Article 19

Dans le cas prévu par l'article 25 (dernienés) de la loi du 10 juillet 1965, lorsqu'a défdatdécision
prise a la majorité définie audit article 25, urmeivelle assemblée générale doit étre réunie patwestdans
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les conditions de majorité prévues par l'articlel24a loi, et si I'ordre du jour de cette nouveksemblée ne
porte que sur des questions déja inscrites aéatdijour de le précédente assemblée, le délammecation
peut étre réduit a huit jours et les notificatipnévues a l'article 11 ci-dessus n'ont pas a étreuvelées.

Article 20

Il est procédé pour les assemblées spéciatepropriétaires des lots intéressés, prévues parteles
27, 28, 35 (alinéa 2) et 38 de la loi du 10 juillé5, de la méme maniére que pour les assemiBéésales
des copropriétaires.

Article 21

Une délégation de pouvoir donnée, en applinate l'article 25a de la loi du 10 juillet 1965,r pa
l'assemblée générale au syndic au conseil synolicaltoute autre personne ne peut porter que sactarou
une décision expressément déterminé.

Elle peut toutefois autoriser son bénéficidgirdécider de certaines dépenses jusqu'a un mafgania
délégation fixe le maximum.

Elle ne peut, en aucun cas, priver l'assemipdderale de son pouvoir de contréle sur I'admatisin de
l'immeuble et ta gestion du syndic.

Il sera rendu compte a lI'assemblée de I'ex@tde la délégation.

Section Il - Le conseil syndical

Article 22

Lorsque le réglement de copropriété crée usebsyndical, il fixe les régles relatives a langsation et
au fonctionnement du conseil, notamment cellegivels au nombre de ses membres et a la durée de leu
mandat, qui ne peut excéder trois années renodeslab

Lorsque le conseil n'a pas été prévu par léersgnt de copropriété, un conseil syndical pewt iistitué
a tout moment par décision de I'assemblée généledecopropriétaires, prise a la majorité prévue par
I'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

Pour assurer la représentation prévue au dexlmeéa de l'article 27 de la loi du 10 juilleteB) il est tenu
compte, en cas de constitution d'un ou plusieunslisgts secondaires, des dispositions de l'arddlei-

aprés pour fixer le nombre des membres du congeiflical du syndicat principal. Chaque syndicat
secondaire dispose de plein droit d'un siége ansroce conseil.

Article 23

Les membres du conseil syndical sont choisimpkes copropriétaires, les associés dans le s par
l'article 23 (alinéa 1) de la loi du 10 juillet 1965, leurs conjoints leurs représentants légaux.
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Le syndic, son conjoint ou ses préposes, méilsesent copropriétaires ou associés, ne peuvaet é
membre du conseil syndical, sous réserve des digpssde l'article 17 (alinéa 4) de la loi du ldllet
1965.

A moins qu’ils n'aient été nommés par le réeglemde copropriété ou par la décision de l'asseenblé
générale qui a institué le conseil syndical, lesnimes de ce conseil sont désignés par 'assemblé ale,
a la majorité prévue par l'article 25 de la loi b juillet 1965, ou, a défaut, dans les conditiprévues a
l'article 48 du présent décret.

lls peuvent étre révoqués a tout moment, peisidd de 'assemblée générale prise a la majpriéggue a
l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965 lorsqisilont été nommeés par le réeglement de copropriéfgaola
décision méme qui a institué le conseil syndicablahs les autres cas, suivant les conditions pgépour
leur désignation.

Article 24

Lorsqu'il existe un ou plusieurs syndicats sdedres, la représentation au conseil syndicalyshdisat
principal attribuée a un syndicat secondaire egpgntionnelle a l'importance du ou des lots quistituent
ce syndicat secondaire par rapport a celle deckebke des lots qui composent le syndicat principal.

Le ou les copropriétaires du ou des lots qus@esont pas constitués en syndicat secondairesdisp
ensemble, s'ily a lieu, des autres siéges au itegsdical du syndicat principal.

En l'absence de stipulation particuliere dulendgnt de copropriété du syndicat principal, les
copropriétaires désignent leurs représentants asedosyndical de ce syndicat au cours d'une adéemb
générale soit du syndicat secondaire, dans le maai @ l'alinéa 1 du présent article, soit du syndicat
principal dans le cas prévu a l'alinéa précédent.

Article 25

Un ou plusieurs membres suppléants peuventdégignés, dans les mémes conditions que les membre
titulaires. En cas de cessation définitive destions du membre titulaire, ils siegent au consgildical, a
mesure des vacances, dans l'ordre de leur élegiloyp en a plusieurs, et jusqu'a la date d'exjpinatiu
mandat du membre titulaire qu’ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n'ass pégulierement constitué si plus d'un quart deges
devient vacant pour quelque cause que ce soit.
Article 26
Outre les dispositions de l'article 37 du prég#ecret, le conseil syndical donne son avis adlisyou a
lassemblée générale sur les questions pour ldsguiekst consulté ou dont il se saisit lui-méme.

Il contrle la gestion du syndic, notammentdenptabilité de ce dernier, la répartition des déps, les
conditions dans lesquelles sont passés et exdeatégarchés et tous autres contrats.

Il peut recevoir d'autres missions ou délégatide I'assemblée générale dans les conditionsigs &y
l'article 25 a de la loi du 10 juillet 1965 etarticle 21 du présent décret.
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Un ou plusieurs membres du conseil, habilitéstéeffet par ce dernier, peuvent prendre conaadss et
copie, aprés lui avoir donné avis, de toutes pjédesuments, correspondances, registres se rapparta
gestion du syndic et, d'une maniere générale,dlinistration de la copropriété.

Article 27

Les fonctions de président et de membre dusslsyndical ne donnent pas lieu & rémunération.
Le conseil syndical peut se faire assistertqartechnicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi qu&des nécessités par le fonctionnement du cosyeitlical
constituent des dépenses d'administration. Ills pages par le syndic dans les conditions fixéesl@ar
reglement de copropriété éventuellement modifi€@uplété par la décision de I'assemblée générsée &

l'article 22 du présent décret.

Section IV - Le syndic
Article 28

Sous réserve des dispositions de l'article Sad®i n° 65-556 du 10 juillet 1965 et des stigidas
particuliéres du réglement de copropriété, lestions de syndic peuvent étre assumées par touserpes

physique ou morale.

En dehors de I'hypothése prévue par l'articfgérité, la durée des fonctions du syndic ne praéder
trois années. Toutefois pendant le délai prévaréidie 1792 du code civil, elle nos peut dépasserannée
lorsque le syndic, son conjoint, leurs commettanisemployeurs, leurs préposés, leurs parents as all
jusqu'au troisieme degré inclus ont, directementinolirectement, a quelque titre que ce soit, méme p

personne interposée participé a la constructidhnlmeuble.
Les fonctions de syndic sont renouvelables pemidurées prévues a l'alinéa précédent.

Article 29

Les conditions de la rémunération du syndicss@serve, le cas échéant, de la réglementatidiérgate
ainsi que les modalités particulieres d'exécutiersdn mandat sont fixées- dans le cadre de lauldiCd
juillet 1965 et du présent décret, par 'assembéterale, a la majorité prévue par l'article 24etée loi.

Article 30
A l'occasion de I'exécution de sa missionyledg peut se faire représenter par I'un de sgEOBES.
Article 31

Le syndic engage et congédie le personnel ddicyt et fixe les conditions de son travail suivies
usages locaux et les textes en vigueur.
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L'assemblée générale a seule qualité pour liixeombre et la catégorie des emplois.

Article 32

Le syndic établit et tient & jour une liste tdes les copropriétaires avec l'indication des tpis leur
appartiennent, ainsi que de tous les titulairesdies visés a l'article 6 ci-dessus ; il mentierdeaur état
civil ainsi que leur domicile réel ou élu.

Article 33

Le syndic détient les archives du syndicatamohent une expédition ou une copie des actes ergragx
articles £" a 3 ci-dessus, ainsi que toutes conventions, pi@grespondances, plans, registres, documents
relatifs & I'immeuble et au syndicat. Il détiem, particulier, les registres contenant les proabaux des
assemblées générales des copropriétaires et tEs@Eanexes.

Il délivre des copies ou extraits, qu'il céetifonformes, de ces procés-verbaux.
Article 34
Le syndic tient, pour chaque syndicat de copétgires, une comptabilité séparée de nature ré fai

apparaitre la position comptable de chaque preprééh I'égard du syndicat.

Il prépare le budget prévisionnel qui est \aé 'assemblée générale.

Article 35

Le syndic peut exiger le versement :
1° De l'avance de trésorerie permanente préuuéglement de copropriété

2° Au début de chaque exercice, d'une provigionsous réserve des stipulations du réglement de
copropriété ou, a défaut des décisions de l'assemipénérale, ne peut excéder soit le quart du budge
prévisionnel voté pour I'exercice considéré, saitmoitié de ce budget si le reglement de coprapmét
prévoit pas le versement d'une avance de trésqrensanente ;

3° En cours d'exercice, soit d'une somme cporant au remboursement des dépenses
régulierement engagées et effectivement acquitsééisde provisions trimestrielles qui ne peuvdmaune
excéder le quart du budget prévisionnel pour l@gerconsidéré ;

4° De provisions spéciales destinées a perenktrécution de décisions de I'assemblée générale,
comme celles de procéder a la réalisation desurapeévus aux chapitres Il et IV de la loi du 1ldllgt
1965, dans les conditions fixées par décisionadiéel assemblée.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieundde de placement des fonds ainsi recueillis.

Décret n° 67-223 du 17 mars 1967

Mise a jour le 14/08/2012



Source : www.juridoc.gouv.nc - droits réservésaoduction et réutilisation des données

Article 36

Sauf stipulation contraire du reglement de oppété, les sommes dues au titre du précéderdiearti
portent intérét au profit du syndicat. Cet intéféte au taux Iégal en matiere civile, est di a ptende la
mise en demeure adressée par le syndic au copeopidéfaillant.

Article 37

Lorsqu'en cas d'urgence le syndic fait procédiesa propre initiative, a I'exécution de travaégessaires
a la sauvegarde de I'immeuble, il en informe gz @oriétaires et convoque immédiatement une assembl
générale.

Par dérogation aux dispositions de l'articlecB®lessus, il peut, dans ce cas en vue de I'awreedu
chantier et de son premier approvisionnement, dderasans délibération préalable de I'assemblééraién
mais aprés avoir pris l'avis du conseil syndicédles existe un, le versement d'une provision ripeut
exceéder le tiers du montant du devis estimatiftd@gux.

Article 38

Remplacé par le décret n° 73-748 du 26 juillet 1973t. I

Dans le cas ou lI'immeuble est administré pasynic qui n‘est pas soumis aux dispositions deila®
70-9 du 2 janvier 1970 et des textes pris pouraggplication, toutes sommes ou valeurs recues auatom
pour le compte du syndicat doivent étre versées délai & un compte bancaire ou postal ouvert audo
syndicat.

Article 39

Toute convention entre le syndicat et le syndés préposés, parents ou alliés jusqu'au trasogré
inclus, ou ceux de son conjoint au méme degre, éoé spécialement autorisée par une décision de
assemblée générale.

Il en est de méme des conventions entre leicandt une entreprise dont les personnes ci-dessées

sont propriétaires ou associés, ou dans lesqualis exercent les fonctions de gérant, d’'admiaistr ou
de directeur, de salarié ou de préposé.

Section V - Dispositions particulieres aux syndade forme coopérative

Avrticle 40

Outre les dispositions de la loi du 10 juill€65, les syndicats coopératifs de copropriétanest la
création est prévue a l'article 14 (alinéa 2) dtedei, sont régis par les dispositions de la @nés section et
celles non contraires du présent décret.
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Il en est ainsi poile les syndicats de copggpiies pour lesquels le reglement de copropniétiéliou une
délibération de l'assemblée générale prise darmoteditions fixées a l'article 26 de la loi du LdIgt 1965 a
expressément adopté la forme de syndicat coopératif

Article 41
Dans un syndicat coopératif, le syndic estpau le conseil syndical, a la majorité des memioresie

constituent, et il est choisi parmi eux. Il exerde plein droit, les fonctions de président du edrsyndical.

En outre, le conseil peut élire, dans les méooeslitions un vice-président qui supplée le symaiccas
d'empéchement de celui-ci.

lIs sont I'un et l'autre révocables dans lema®conditions.

En aucun cas, le syndic et le vice-présidenpewesent conserver ces fonctions apres I'expirateteur
mandat de membre du conseil syndical.

Article 42

Le syndic et le conseil syndical peuvent seefaissister par tout technicien de leur choix dass
conditions prévues a l'article 27 ci-dessus.

La mission d'un technicien choisi par le symiicpeut excéder la durée des fonctions de ceedegsauf
renouvellement de ladite mission.

Section VI — Les unions de syndicats de coproprésa

Article 43

Les unions de syndicats de copropriétairegegiau premier alinéa de l'article 29 de la loiL@yuillet
1965, sont des groupements dont l'objet est d@sdar création, la gestion et I'entretien d'élément
d'équipement communs a plusieurs syndicats, airesia)satisfaction d'intéréts communs auxdits $atdi
Ces unions peuvent étre propriétaires des bieressaires a leur objet. Les statuts de l'union chittent les
conditions de son fonctionnement sous réserve idpsditions de la présente section.

Une union peut recevoir 'adhésion de sociéésiobilieres et de leurs autres propriétaires dest
immeubles sont contigus ou voisins de ceux de seshres.
Article 44
L'adhésion a une union est décidée par l'askentdenérale de chaque syndicat, a la majorité fpa&
l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale de l'union est constppaédes syndics des syndicats, les représentagasitédes
sociétés et les propriétaires qui ont adhére &tun
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Les syndics participent a I'assemblée génétaléunion en qualité de mandataire du ou des sgixli
gu'ils représentent.

Article 45

Les syndicats coopératifs visés a l'article(dnéa 2) de la loi du 10 juillet 1965 peuvent édn & des
unions coopératives auxquelles s'appliquent lggdidons de la présente section.

Des syndicats non coopératifs peuvent adhédasaunions coopératives, avec l'accord de cesedesn
sans perdre de plein droit leur forme initiale.

Section VII - Procédure

Article 46

A défaut de nomination du syndic par l'assemlulés copropriétaires ddment convoqués a cet &dfet,
président du tribunal de grande instance désigrsymeic par ordonnance sur requéte d'un ou plusieur
copropriétaires ou, en cas de syndicat coopésatifrequéte d'un ou plusieurs membres du conssiicyl.

La méme ordonnance fixe la mission du syndjcsets réserve des dispositions du dernier alinéa d
présent article, la durée de celle-ci; la duréecetée mission peut étre prorogée et il peut y &t fin
suivant la méme procédure.

Indépendamment de missions particulieres quvegra lui étre confiées par I'ordonnance viséalindéa
1*" du présent article, le syndic ainsi désigné adstimila copropriété dans les conditions prévues par
larticle 18 de la loi susvisée du 10 juillet 19&% par le présent décret. Il doit nhotamment coneoqu
l'assemblée générale en vue de la désignatiorsghdic deux mois avant la fin de ses fonctions.

La mission du syndic désigné par le présidarttidunal cesse de plein droit a compter de ljpiad®n de
son mandat par le syndic désigné par l'assemblé aé.

Article 47

Dans tous les cas, autres que celui prévueparécédent article, ou le syndicat est dépourwsyddic, le
président du tribunal de grande instance, staembrdonnance sur requéte, a la demande de téutsseé,
désigne un administrateur provisoire de la copéb@riqui est notamment chargé, dans le délai
éventuellement fixé par I'ordonnance et sous résgev’application des dispositions de I'articlei@essus,
de convoquer l'assemblée en vue de la désigndtiarsgndic.

Les fonctions de cet administrateur provisaiessent de plein droit a compter de l'acceptatmisah
mandat par le syndic désigné par I'assemblée dénéra

Article 48

A défaut de désignation dans les conditionsyee par les articles 22 (alinéas 2 et 3) et 244al3) du
présent décret, le président du tribunal de gramstance, statuant par ordonnance sur requéterdiicsgu
d'un ou plusieurs copropriétaires, désigne les mesnblu conseil syndical. S'il s'agit de désigner le
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membres du conseil syndical du syndicat princilpatequéte peut étre présentée aussi bien panticsgiu
syndicat principal que par celui du syndicat seamed

Avant de statuer, le président du tribunal pebarger un mandataire de justice d’'une mission
d’information qui comprend notamment le droit dewaquer 'assemblée générale en vue de la désignati
des membres du conseil syndical.

L'ordonnance qui désigne les membres du coswedical fixe la durée de leurs fonctions.

Ces fonctions cessent de plein droit & congiedtacceptation de leur mandat par les membreodseil
syndical désignés par 'assemblée générale.

Article 49

Sous réserve des dispositions des articles3® etu présent décret, dans les cas d'empéchemete o
carence du syndic visés a l'article 18 (alinéae3)adloi du 10 juillet 1965, le syndic en fonctipeut étre
assigné par tout intéressé devant le présidentiltlinal de grande instance statuant en matieréféeéren
vue de la désignation d'un administrateur provesde la copropriété.

L'ordonnance fixe la durée de la mission dénfimistrateur provisoire ; sauf si cette ordonnalackmite
expressément a un ou plusieurs objets, la missitn @onfiée est celle qui est définie par I'agit¢l8 de la
loi susvisée du 10 juillet 1965 et par le préseurei.

Sauf s'il y e urgence a faire procéder a l'etién de certains travaux nécessaires a la sawegis
I'immeuble et au fonctionnement des services dxmént commun, la demande ne sera recevable fue s'i
est justifié d'une mise en demeure adressée aicstndemeurée infructueuse pendant plus de huris jo

Article 50

Dans I'hypothése prévue a l'article 8"t&linéa) ci-dessus, le président du tribunal dexdganstance,
statuant en matiere de référé, peut, a la requeteut copropriétaire, habiliter un copropriétaing un
mandataire de justice a I'effet de convoquer |'addée générale. Dans ce cas, il peut charger ceataire
de présider l'assemblée.

Une mise en demeure, restée infructueuse peptlande huit jours, faite au syndic et, le casééat, au
président du conseil syndical doit précéder l'asgign a peine d'irrecevabilité. Celle-ci est dédiw au
syndic et, le cas échéant, au préside nt du cosgdlical.

Article 51

Copie de toute assignation délivrée par unagpétaire qui, en vertu de l'article 15 (alinéad2)la loi du
10 juillet 1965, exerce seul les actions concerteropriété ou la jouissance de son lot, estssde par
I'huissier au syndic par lettre recommandée avew@dde d'avis de réception.

Avrticle 52

L'action en justice visée a l'article 12 dddadu 10 juillet 1965 est intentée a I'encontre syundicat
lorsqu'elle est fondée sur le fait que la partsdame ou l'autre des catégories de charges, inaoiau lot
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du demandeur est supérieure de plus d'un qualteagee résulterait d'une répartition conformeatitle 10
de cette loi.

Article 53

Si la part d'un copropriétaire est inférieuee plus d'un quart, dans l'une ou l'autre des ceatsyde
charges, a celle qui résulterait d'une répartitimmforme aux dispositions de l'article 10 de ladivilO juillet
1965, I'action en justice visée a l'article 12 atdite loi est intentée a I'encontre de ce coprtgpre

A peine d'irrecevabilité de l'action, le syradiest appelé en cause.

Article 54

Chaque fois qu'une action en justice intentéatre le syndicat a pour objet ou peut avoir pour
conséquence une révision de la répartition desgebaet indépendamment du droit pour tout coprizpreé
d'intervenir personnellement dans l'instance, tel&you tout copropriétaire peut, s'il existe dppasitions
d'intéréts entre les copropriétaires qui ne sostqemandeurs, présenter requéte au présidentdndtide
grande instance en vue de la désignation d'un neirelad hoc.

Dans ce cas, la signification des actes deépitoe est valablement faite aux copropriétairesr\enants
ainsi qu'au mandataire ad hoc.

Article 55

Le syndic ne peut intenter une action en jaséia nom du syndicat sans y avoir été autoriséupar
décision de l'assemblée générale, sauf lorsq@iis’d’une action en recouvrement de créance méme p
voir d’exécution forcée, d’'une procédure engagédamement a l'article 54 du décret du 30 mars 1808
en cas d’'urgence, notamment d’'une procédure engagpéarmément aux articles 806 et suivants du clade
procédure civile. Dans tous les cas, le syndic deitdre compte des actions qu’il a introduitesaa |
prochaine assemblée générale.

Article 56

Tout intéressé peut demander au présideniluiintl de grande instance, statuant sur requétgesigner
un mandataire ad hoc pour ester en justice au nosyddicat lorsque celui-ci est partie dans unginte
relative a I'exécution de la construction de l'inmivie, aux garanties dues ou aux responsabilitésuenes a
cette occasion, si le syndic, son conjoint, leurmmettants ou employeurs, leurs préposeés, leuss{zaou
alliés jusqu'au troisieme degré inclus ont, dineetet ou indirectement, a quelque titre que ce s@tne par
personne interposée, participé a ladite constnuctio

Article 57

Lorsque le syndic s'est opposé, dans les dgonsliprévues a l'article 20 de la loi du 10 juill&65, au
paiement du prix de vente d'un lot ou d'une fractie lot, pour une créance inférieure au montamederix,
les effets de I'opposition ainsi formée peuverd Binités, par ordonnance du président du tribdeagrande
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instance statuant en référé, conformément aux sligmas de l'article 567 du code de procédure ej\alu
montant des sommes restant dues au syndicat peelhgpropriétaire.

Avrticle 58

Les dispositions des articles 819, 821, 82828 du code de procédure civile sont applicables au
recouvrement des créances visées a l'article if@ééalf’) de la loi du 10 juillet 1965 et a l'article 55 du
présent décret.

Article 59

A l'occasion de tous litiges dont est saisie yuridiction et qui concernent le fonctionnemefiind
syndicat eu dans lesquels le syndicat est padisyhdic avise chaque copropriétaire de l'existetode
I'objet de l'instance.

Les actes de procédure concernant le syndesatdpropriétaires sont régulierement signifiésjasu les
cas, au syndic ou a la requéte de celui-ci.

Article 60

Nonobstant toutes dispositions contraires, etalgmande formée par le syndicat a I'encontre diun
plusieurs copropriétaires, suivant la procédungatiction de payer, est portée devant la juridictio lieu
de la situation de I'immeuble.

Article 61

Pour l'application de l'article 23 (alinéa 2) ld loi du 10 juillet 1965, le président du trilalnle grande
instance statue, par ordonnance sur requéte, lersqas d'indivision ou dusufruit la désignatidnnd
mandataire commun est demandée en justice.

Avrticle 62

Tous les litiges nés de I'application de ladeilO juillet 1965 et du présent décret sont depfapétence
de la juridiction du lieu de la situation de I'imnfde.

Section VIII - Dispositions diverses

Article 63

Toutes les notifications et mises en demeuteyss par la loi du 10 juillet 1965 et par le pnéskcret, a
I'exception de la mise en demeure visée a larti€ede ladite loi, sont valablement faites parréett
recommandée avec demande d'avis de réception.
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Toutefois, la notification des convocationsvorgs au présent décret ainsi que celle de l'avigiomné a
l'article 59 ci-dessus peuvent valablement résdltere remise contre récépissé ou émargement.

Article 64

En vue de l'application de l'article précédehgque copropriétaire ou titulaire d'un droit dfusit ou de
nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot dotifier au syndic son domicile réel ou élu sait France
meétropolitaine si l'immeuble y est situé, soit deendépartement au le territoire d'outre-mer dstlzation de
I'immeuble.

Les notifications et mises en demeure prévaed grticle 63 du présent décret sont valablerfetds au
dernier domicile notifié au syndic.

Les notifications, mises en demeure ou sigiiins intéressant le syndicat sont valablemenhafasiege
du syndicat ou au domicile du syndic.

Article 65

Le présent décret est applicable dans lestdees d'outre-mer, sous réserve des régles deéguoe
particulieres a ces territoires.

Article 66

Le garde des sceaux, ministre de la justiceniféstre d'Etat chargé des départements et teestad'outre-
mer, le ministre de I'équipement et le secrétaifgatl au logement sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent décret, gaisablié au Journal officiel de la République fiare.
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